Проектная декларация 
на строительство жилого комплекса  переменной этажности с офисно-торговыми помещениями ул. Антонова, дом 16 в городе Пензе.
Информация о застройщике
Застройщиком жилого дома является ОАО «Пензастрой». Местонахождение организации: г. Пенза, ул. Бекешская , 39.
  1.  Открытое акционерное общество «Пензастрой» (ОАО «Пензастрой»), зарегистрировано решением Малого Совета Ленинского районного Совета народных депутатов г. Пензы № 60/4 от 10 декабря 1992 года, в едином государственном реестре за основанием ГРН 10258001355458 от 23 сентября 2002 года, ИНН 5836606763.
 Режим работы: 8-ми часовой рабочий день с двумя выходными днями, с 8-00 до 17-00 час.,40 часовая рабочая неделя.

  2.   Учредители общества: ООО «Югстройинвест» - 11,46%,физические лица – 88,54 %

  3.  За последние три года ОАО «Пензастрой» построило следующие объекты:
	
	Срок строительства (мес.)

	
	проектный
	фактический

	 -  жилой дом № 11 мкр. 5 «Терновка» –                           

 -  жилой дом № 1 (IV оч.) мкр. «Запрудный» – 
 -  жилой дом № 11 мкр.5 «Терновка»-

 -  жилой дом № 7 ул. Толстого -

 -  жилой дом № 12 мкр.5 «Терновка» -

 -  жилой дом №15 ( бл. «Д», «Г») ул.Пушкина -

 -  жилой дом № 12а мкр.5 «Терновка» -

 - жилой дом № 8в (бл.№1) мкр.12 «Арбеково» -

 - жилой дом №15 (бл. «А», «Б» , «В») ул.Пушкина –

 - жилой дом № 8б (бл.№2, №3)мкр.12 «Арбеково» -

 - жилой дом №23 мкр.ДСК «Терновка» - 

 - жилой дом №22 (1 оч.) мкр.ДСК «Терновка» -

 - жилой дом по ул.Кижеватова –

 - жилой дом в районе ул. Глазунова,20 –

 - жилой дом №9 мкр.12 «Арбеково» -
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  4.  ОАО «Пензастрой» имеет свидетельства:

- свидетельство НП «Межрегионального союза строителей» на  допуск к работам по строительству, реконструкции, капитальному ремонту, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства СРО-С-092-30112009-58-0011. 
- свидетельство НП «Межрегионального объединения проектных организаций» на  допуск к работам по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства СРО-П-014-05082009-58-0020.
  5.  Финансовый результат по итогам     года – прибыль 33166 тыс. руб., кредиторская задолженность на момент опубликования проектной декларации –135948                                                                      тыс. руб.  
Информация о проекте строительства
1. Участок под строительство  многоэтажного жилого дома переменной этажности находится в Железнодорожном районе г. Пензы во II микрорайоне жилого района Сосновка, по ул. Антонова. Участок располагается южнее территории завода АПЗ-24. Участок свободен от застройки и коммуникаций.
Настоящий проект предусматривает инвестирование строительства дома путем долевого участия в строительстве как физических, так и юридических лиц.

Срок строительства дома:

- начало         –   Ш кв 2010 г.
- окончание   –   IY кв 2011 г.
Проект прошел государственную экспертизу по утверждаемой части рабочего проекта строительства и соответствует предъявляемым требованиям – заключение Управления Государственной    Экспертизы    по    Пензенской  области № 58-1-4-039-10 утвержденное 

26 марта 2010г.
2. Разрешение на производство работ выдано Администрацией г. Пензы № RU 58304000-032  от 22.04.2010 г.
3.  Земельный участок кадастровый номер 58:29:02009006:416 площадью 10847,00 кв.м. под строительство жилого комплекса является муниципальной собственностью и принадлежит ОАО «Пензастрой» на основании договора уступки прав и обязанностей от 29.04.2010 г. по договору аренды от 10.05.2007 г. №7922.
4.Жилой дом запроектирован переменной этажности
  - 9-10 этажный жилой дом с техподпольем распологается в юго-восточной части участка, имеет сквозной проезд с восточной стороны в 3-й секции;

  - одноэтажное нежилое помещение без техподполья пристраивается с северной стороны к 1-й секции жилого дома;

   - одноэтажное здание ЦТП;

   - одноэтажное здание ТП;

   - 3-х этажное нежилое помещение.
 Две секции  жилого дома №1,2 запроектированы 9 этажными, три  секции № 3,4,5 – 10 этажные.

Высота жилых этажей – 2,8 м.

 Размеры секций – от 12,0 до 23,0 м по ширине и от 30,3 до 32,56 м по длине.Габариты жилого дома – 94,14м и 88,64 м.
Размер пристроенных одноэтажных офисов – 34,27х10,99м, высотой 3,0 м в чистоте.

      Здание сложной Г-образной формы со смещением секций относительно друг друга, с пристроенными  обьемами общественного назначения в 1 и 5 секциях. Выразительность обьему придают выступающие в плане лоджии. На фасаде они выделены вертикальными членениями пилонов и горизонтальными членениями ограждений лоджий из белого силикатного кирпича. Наружные стены выполнены из белого силикатного кирпича, а в наружной отделке этих стен применена система утепления «Текс-Колор» с декоративной штукатуркой. Три нижних этажа, отделанных декоративной штукатуркой более темного цвета отделены от верхних этажей, выполнены в светлых тонах, поясом белого цвета. Входные группы в секции выполняют из белого силикатного кирпича. 
     Все основные помещения квартир – комнаты, кухни, торгово-офисные помещения имеют естественное освещение. Для заполнения оконных проемов применены пластиковые окна ПВХ с 3-м стеклопакетом. Лоджии остеклены окнами ПВХ с одинарным стеклопакетом.

     Уровень ответственности здания – П

     Степень огнестойкости - П

     Конструктивная схема здания – с несущими и самонесущими кирпичными стенами

     Фундаменты – свайные с монолитным железобетонным ростверком.

      Наружные стены – из силикатного кирпича, с наружным утеплителем плитами из пенополистерола по системе «Текс-Колор».
      Внутренние стены – из силикатного кирпича.

      Перегородки – из гипсовых пазогребневых плит, в санузлах – из гидрофобизированных (влагостойких) плит или кирпичные.
      Перемычки – сборные железобетонные.

      Перекрытия и покрытия – сборные железобетонные многопустотные плиты.

      Лестницы, марши и площадки – сборные железо\бетонные

      Крыша – с техническим неотапливаемым этажом.

      Кровля – рулонная.

      Ограждения лоджий – кирпичные.

       Здание оборудуется водопроводом, канализацией, электроснабжением, центральным отоплением телефонной связью, радиосвязью,лифтами, электроплитами. Приборы учета – согласно действующим нормативам.
      Предусмотрены гостевые автостоянки на 48 мест, устройство подьездов с асфальтовым покрытием тротуаров и озеленение территории с устройством  газонов и посадкой деревьев и кустарников.

      Количество квартир всего                         - 288 шт

      в том числе:

      - однокомнатных                                        - 168 шт

      - двухкомнатных                                         - 92 шт

      - трехкомнатных                                          - 28 шт

     Общая площадь квартир                             - 15121,13 кв м

     Площадь квартир:

     1-комн – от 35 до 58 кв.м.

     2-комн – от 54 до 72 кв.м.

     3-комн – от 66 до 80 кв.м.

      Полезная площадь встроено-пристроенных нежилых помещений – 387 кв.м.

            Функциональное назначение нежилых помещений определяется владельцами помещений самостоятельно. 

5.  В состав общего имущества жилого дома, находящегося в общей долевой собственности участников строительства входят: межквартирные лестничные площадки и марши, лифты, шахты лифтов, машинные помещения лифтов, коридоры, крыша, механическое, электротехническое и санитарно-техническое оборудование, земельный участок, на котором расположен жилой дом, с элементами озеленения и благоустройства. 

   6. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию осуществляет комиссия. В комиссию по приёмке в эксплуатацию входят: представитель ГАСН по Пензенской области, архитекторы – авторы проектов, руководитель организации – застройщика, представитель эксплуатирующей организации (товарищество собственников жилья или управляющая компания), представители генерального подрядчика, субподрядной организации.

  7.   Генеральным подрядчиком по строительству жилого дома является Филиал №4 ПО ВООИ «Чернобылец», выполняющий общестроительные работы, а также субподрядные организации ООО «Сантехстрой» - сантехнические работы, СМУП «Пензалифт» - монтаж, пуско-наладка, диспетчеризация лифтов, ЗАО «ПензаВолгоэлектромонтаж» - электромонтажные работы и др.

  8.   При осуществлении проекта строительства финансовые и прочие риски минимальны, поэтому застройщик их не страхует. Участники долевого строительства несут финансовые риски в пределах своих инвестиционных взносов, которые могут быть застрахованы в индивидуальном порядке.

  9.     Предполагаемый     срок      получения      разрешения  на  ввод –  IY кв 2011 г.       
  10. Планируемая стоимость строительства жилого дома переменной этажности  составляет  425 млн. руб.               

  11. В обеспечение исполнения обязательств застройщика по договорам об участии в долевом строительстве с момента государственной регистрации договоров у участников долевого строительства считаются находящееся в залоге право аренды на  земельный участок, предоставленный для строительства, и строящийся на нем жилой дом.

  12. По требованию участников долевого строительства застройщик предоставляет для ознакомления:

 -   разрешение на строительство;     
 -   проектную документацию, включающую в себя все внесённые изменения;

 -   документацию, подтверждающую права застройщика на земельный участок. 
