Проектная декларация 
на строительство группы жилых домов в районе улиц Трудовая - Западная  в г. Пензе. 14-ти этажный жилой дом стр.№6.
Информация о застройщике
Застройщиком жилого дома является ОАО «Пензастрой». Местонахождение организации: г. Пенза, ул. Бекешская , 39.

  1.  Открытое акционерное общество «Пензастрой» (ОАО «Пензастрой»), зарегистрировано решением Малого Совета Ленинского районного Совета народных депутатов г. Пензы № 60/4 от 10 декабря 1992 года, в едином государственном реестре за основанием ГРН 10258001355458 от 23 сентября 2002 года, ИНН 5836606763.
 Режим работы: 8-ми часовой рабочий день с двумя выходными днями, с 8-00 до 17-00 час.,40 часовая рабочая неделя.

  2.   Учредители общества: ООО «Югстройинвест» - 11,46%,физические лица – 88,54 %

  3.  За последние три года ОАО «Пензастрой» построило следующие объекты:
	
	Срок строительства (мес.)

	
	проектный
	фактический

	 -  жилой дом № 11 мкр. 5 «Терновка» –                           

 -  жилой дом № 1 (IV оч.) мкр. «Запрудный» – 
 -  жилой дом № 11 мкр.5 «Терновка»-

 -  жилой дом № 7 ул. Толстого -

 -  жилой дом № 12 мкр.5 «Терновка» -

 -  жилой дом №15 ( бл. «Д», «Г») ул.Пушкина -

 -  жилой дом № 12а мкр.5 «Терновка» -

 - жилой дом № 8в (бл.№1) мкр.12 «Арбеково» -

 - жилой дом №15 (бл. «А», «Б» , «В») ул.Пушкина –

 - жилой дом № 8б (бл.№2, №3)мкр.12 «Арбеково» -

 - жилой дом №23 мкр.ДСК «Терновка» - 

 - жилой дом №22 (1 оч.) мкр.ДСК «Терновка» -

 - жилой дом по ул.Кижеватова –

 - жилой дом в районе ул. Глазунова,20 –

 - жилой дом №9 мкр.12 «Арбеково» -
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  4.  ОАО «Пензастрой» имеет свидетельства:

- свидетельство НП «Межрегионального союза строителей» на  допуск к работам по строительству, реконструкции, капитальному ремонту, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства СРО-С-092-30112009-58-0011. 
- свидетельство НП «Межрегионального объединения проектных организаций» на  допуск к работам по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства СРО-П-014-05082009-58-0020.
  5.  Финансовый результат по итогам     года – прибыль 90696 тыс. руб., кредиторская задолженность на момент опубликования проектной декларации – 197625                                                                                                                                          тыс. руб.  
Информация о проекте строительства
1. Участок, отведенный под строительство 14-ти этажного жилого дома расположен в границах отведенного под застройку квартала «Группа жилых домов в районе улиц Трудовая-Западная в г. Пензе», ограниченного улицами Карпинского, Суворова и Коммунистическая.

Участок, расположен в сложившейся части города, исторически    застроенной частным сектором, большая часть которого находилась в ветхом состоянии.

В настоящее время участок свободен от застройки, подземных коммуникаций, зеленых насаждений.

Границами проектируемого участка служат: с южной и западной стороны – проезд местного значения, с северной стороны – гаражи, с востока – проектируемый 2-х секционный 9-ти этажный жилой дом.                                                                                                                                   
Настоящий проект предусматривает инвестирование строительства дома путем долевого участия в строительстве как физических, так и юридических лиц.

Срок строительства дома:

- начало         –   I кв.2011 г.
- окончание   –   IV кв. 20 12 г.
Проект прошел государственную экспертизу по утверждаемой части рабочего проекта строительства и соответствует предъявляемым требованиям – заключение Управления Государственной    Экспертизы    по    Пензенской  области № 58-1-4-015-11 утвержденное 

07 февраля 2011 г.
2. Разрешение на производство работ выдано Администрацией г. Пензы № RU 58304000-011 от 24.02.2011 г.
3. Земельный участок кадастровый номер 58:29:04003007:364 площадью 5690,00 кв.м. под строительство группы жилых домов со встроенными нежилыми помещениями, 14жилой дом переменной этажности 7-10 этажей (строение №6) является муниципальной собственностью и предоставлен ОАО «Пензастрой» в аренду Постановлением Главы Администрации г. Пензы от 27.10.2010 г №1177, договор  аренды от 11 ноября 2010 г. № 401/10, зарегистрирован Управлением  Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Пензенской области 18 ноября 2010 г.
4.  Проектируемый 14-ти этажный жилой дом – Г-образной формы в плане с общими размерами в осях 48,740х32,72 м с подвалом и холодным чердаком. 

Высота жилых этажей – 3 м.

Высота помещений общественного назначения (1-го этажа) – 3,6 м.

Высота подвала – 2,7 м (3,3 м).

Высота технического этажа – 1,8 м ( в чистоте ).

Здание состоит из 2-х сблокированных 14-ти этажных секций. На первом этаже первой блок-секции размещены встроенные помещения общественного назначения – магазины.
На каждом этаже данной блок-секции со 2-14 этаж запроектировано по 6 квартир.

Во второй блок-секции на каждом этаже с 1-го по 14 этажи запроектировано по 4 квартиры.

Все квартиры сблокированы вокруг лестнично-лифтового узла.

Связь с этажами осуществляется по лестничной клетке и 2-м лифтам – пассажирскому и грузопассажирскому грузоподъемностью 400 и 630 кг соответственно.

Входы в подъезд расположены со стороны дворовой территории. Входы в лестничные клетки оборудованы тамбурами.

Все предприятия обслуживания имеют отдельные входы. При входах запроектированы пандусы для передвижения МГН.

Остекление входных групп, лоджий и окон выполнено из ПВХ профиля. Над лоджиями выполнены навесы из цветного профилированного листа, выполняющие роль архитектурных завершений.
Проектом предусмотрено искусственное и естественное освещение всех помещений.

Звукоизоляция конструкций соответствует требованиям СНиП 23-03-2003 «Защита от шума». Для комфортного проживания проектом предусмотрены следующие мероприятия:

-устройство окна из ПВХ-профиля с двойным стеклопакетом;

-остекление лоджий;

-отсутствие примыкания лифтовых шахт к жилым комнатам квартир;

-отсутствие крепления сантехоборудования к стенам и перегородкам, ограждающим жилые комнаты;

-для защиты от шума работы ИТП пол в подвальном этаже выполняется двойным (плавающим) с изоляцией примыкания к ограждающим конструкциям;

-здание оборудовано мусоропроводом.

Конструктивные и объемно-планировочные решения

Уровень ответственности здания – II.

Степень огнестойкости – II.

Степень долговечности здания - II.

Отдельно стоящее здание состоит из 2-х блок-секций разделенных одним температурно-деформационным швом: 1-ая блок-секция – со встроенными помещениями общественного назначения на 1-ом этаже и квартирами на вышерасположенных этажах, 2-ая блок-секция  - жилая.

Блок-секции имеют подвал, 14 надземных этажей и чердак.

В конструктивном решении здания – кирпичное. Основными несущими элементами здания являются наружные и внутренние несущие стены из силикатного кирпича на цементно–песчаном растворе и железобетонные плиты перекрытий опертые по двум сторонам на несущие стены. Прочность и пространственная устойчивость здания обеспечивается совместной работой фундаментов и несущих элементов кирпичного здания.
Фундаменты – свайные с монолитными железобетонными ростверками.

Стены подвала – сборные бетонные блоки, с обмазкой горячим битумом за 2 раза.

Наружные стены – слоистая кладка, состоящая из 3-х слоев:

-внутренний несущий слой – из силикатного кирпича марки М200, толщиной – 510 мм;

-средний слой – утеплитель пенополистирольные плиты марки «ПСБ-С35» с рассечками из минераловатных плит марки «ФАСАД-БАТТС» толщиной 100 мм, шириной 200 мм в уровне межэтажных перекрытий и по периметру оконных и дверных проемов;

- наружный отделочный слой – декоративная штукатурка «Текс-Колор В1».
Внутренние стены – из силикатного кирпича на цементно-песчаном растворе.

Перекрытия – сборные железобетонные пустотные плиты.

Лестничные марши и площадки – сборные железобетонные.

Перегородки – армокирпичные толщиной 65 мм, 120 мм, и из гипсолитовых пазогребневых плит.

Шахты лифтов – кирпичные.

Крыша – чердачная с проходным холодным чердаком.

Кровля – рулонная с внутренним водостоком.

Покрытие – сборные железобетонные пустотные плиты.

Перемычки – сборные железобетонные.

Окна и балконные двери – с тройным остеклением.
        Всего в доме            – 134 квартир:

        В том числе:

        1-комнатных              - 52 шт.

        2-комнатных              - 29 шт.

        3-комнатных              - 53 шт.

        Общая площадь квартир  - 7595,3 кв. м

        1-комнатные от 36,57 до 41,29 кв.м.

        2-комнатные от 53,2 до 57,07 кв.м.

        3-комнатные от 71,36 до 88,65 кв.м.

        Общая площадь встроенных помещений  - 420,98 кв. м
        Здание оборудуется водопроводом, канализацией, электроснабжением, центральным отоплением, электроплитами, телефонной связью, радиосвязью, лифтами. Приборы учета – согласно действующим нормативам.
        Для создания условий комфортного проживания населения проектом предусматривается максимальное благоустройство и озеленение прилегающей к дому территории. На  придомовой территории предусмотрено размещение хозяйственных и детских игровых площадок с игровым оборудованием, применены малые архитектурные формы – скамьи, урны, цветочницы. Запроектированы стоянки автомашин на 7 и 21 машиноместо. 
        Отвод поверхностных вод осуществляется закрытым способом за счет ливневой канализации, а также продольного и поперечного уклона участка. 

5.  В состав общего имущества жилого дома, находящегося в общей долевой собственности участников строительства входят: межквартирные лестничные площадки и марши, лифты, шахты лифтов, машинные помещения лифтов, коридоры, крыша, механическое, электротехническое и санитарно-техническое оборудование, земельный участок, на котором расположен жилой дом, с элементами озеленения и благоустройства. 

   6. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию осуществляет комиссия. В комиссию по приёмке в эксплуатацию входят: представитель ГАСН по Пензенской области, архитекторы – авторы проектов, руководитель организации – застройщика, представитель эксплуатирующей организации (товарищество собственников жилья или управляющая компания), представители генерального подрядчика, субподрядной организации.

  7.   Генеральным подрядчиком по строительству жилого дома является Филиал №4 ПО ВООИ «Чернобылец», выполняющий общестроительные работы, а также субподрядные организации ООО «Сантехстрой» - сантехнические работы, СМУП «Пензалифт» - монтаж, пуско-наладка, диспетчеризация лифтов, ЗАО «ПензаВолгоэлектромонтаж» - электромонтажные работы и др.

  8.   При осуществлении проекта строительства финансовые и прочие риски минимальны, поэтому застройщик их не страхует. Участники долевого строительства несут финансовые риски в пределах своих инвестиционных взносов, которые могут быть застрахованы в индивидуальном порядке.

  9.     Предполагаемый     срок      получения      разрешения  на  ввод –   IV кв.2012 г. 
  10. Планируемая стоимость строительства жилого дома переменной этажности  составляет 239,8 млн. руб.               

  11. В обеспечение исполнения обязательств застройщика по договорам об участии в долевом строительстве с момента государственной регистрации договоров у участников долевого строительства считаются находящееся в залоге право аренды на  земельный участок, предоставленный для строительства, и строящийся на нем жилой дом.

  12. По требованию участников долевого строительства застройщик предоставляет для ознакомления:

 -   разрешение на строительство;     
 -   проектную документацию, включающую в себя все внесённые изменения;

 -   документацию, подтверждающую права застройщика на земельный участок. 
