Проектная декларация 
на строительство группы жилых домов в районе улиц Трудовая - Западная  в г. Пензе. 9-этажный  жилой дом стр. №4
Информация о застройщике
Застройщиком жилого дома является ОАО «Пензастрой». Местонахождение организации: г. Пенза, ул. Бекешская , 39.

  1.  Открытое акционерное общество «Пензастрой» (ОАО «Пензастрой»), зарегистрировано решением Малого Совета Ленинского районного Совета народных депутатов г. Пензы № 60/4 от 10 декабря 1992 года, в едином государственном реестре за основанием ГРН 10258001355458 от 23 сентября 2002 года, ИНН 5836606763.
 Режим работы: 8-ми часовой рабочий день с двумя выходными днями, с 8-00 до 17-00 час.,40 часовая рабочая неделя.

  2.   Учредители (акционеры) общества: ООО «Югстройинвест» - 11,46%,физические лица – 88,54 %, в том числе: Журавлев В.М. – 69,88 %, Беляев А.Н. – 11,91 %, Тимофеева В.А. – 2,25 %, Крючков Г.Н. – 2,25 %, Каневская Г.В. – 2,25 %.
  3.  За последние три года ОАО «Пензастрой» построило следующие объекты:
	
	Срок строительства (мес.)

	
	проектный
	фактический

	 - жилой дом №15 (бл. «А», «Б» , «В») ул.Пушкина –

 - жилой дом № 8б (бл.№2, №3)мкр.12 «Арбеково» -

 - жилой дом №23 мкр.ДСК «Терновка» - 

 - жилой дом №22 (1 оч.) мкр.ДСК «Терновка» -

 - жилой дом по ул.Кижеватова –

 - жилой дом в районе ул. Глазунова,20 –

 - жилой дом №9 мкр.12 «Арбеково» -
 - жилой дом №16  ул. Пушкина 
 - жилой дом №17 ул. Пушкина

 - жилой дом №18 мкр. «Б»

 - жилой дом №19 мкр. «Б»   
 - жилой дом №20а мкр. «Б»

 - 15 -этажный жилой дом мкр.5 «Терновка»
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  4.  ОАО «Пензастрой» имеет свидетельства:

- свидетельство НП «Межрегионального союза строителей» на  допуск к работам по строительству, реконструкции, капитальному ремонту, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства СРО-С-092-30112009-58-0011. 
- свидетельство НП «Межрегионального объединения проектных организаций» на  допуск к работам по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства СРО-П-014-05082009-58-0020.
  5.  Финансовый результат по итогам     года – прибыль 90696 тыс. руб., кредиторская задолженность на момент опубликования проектной декларации–197625                                                                                                                                                                                                                                     тыс. руб.  
                                         Информация о проекте строительства
1. Участок под строительство   жилого дома находится в Ленинском административном районе г. Пензы, по ул.Трудовая-Западная в середине квартала, ограниченного улицами Карпинского, Суворова и Коммунистическая. По периметру квартала расположены многочисленные магазины, рынок и крупный торговый центр. Внутри квартала находятся школы и детские сады. 
Настоящий проект предусматривает инвестирование строительства дома путем долевого участия в строительстве как физических, так и юридических лиц.
Срок строительства дома:

-  начало         –   II кв. 2010  г.
- окончание   –    IY кв.2011  г.
Проект прошел государственную экспертизу по утверждаемой части рабочего проекта строительства и соответствует предъявляемым требованиям – заключение Управления Государственной    Экспертизы    по    Пензенской  области № 58-1-4-059-11, утвержденное 29 марта 2011г.
2. Разрешение на производство работ выдано Администрацией г. Пензы                     № RU58304000 - 024   от  12.04.2011 г.
3. Земельный участок с  кадастровым номером 58:29:00000000:274 площадью 7129,00 кв.м. является муниципальной собственностью и предоставлен ОАО «Пензастрой» в аренду Постановлением Главы Администрации г. Пензы от 07.12.2010 г №1364, договор  аренды от 14 декабря 2010 г. № 428/10, зарегистрирован Управлением  Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Пензенской области 20 декабря 2010 г.
4. Здание  состоит из 4-х сблокированных 9-этажных секций. В плане здание представляет собой многоугольник Г-образного типа с размерами в осях 96,52х32,72 м.
Жилые блок-секции оборудованы лестничными клетками, грузопассажирскими лифтами, мусоропроводом.

На первом этаже четвертой блок-секции размещены встроенные помещения общественного назначения - пункт диспетчеризации лифтов, комната мастеров, помещения ТСЖ.

    Высота типового этажа - 3,0м, высота этажа встроенных помещений принята по уровню жилого этажа - также 3,0м.
     Квартиры всего дома имеют улучшенную планировку, разработанную с учетом зонирования помещений. Каждая квартира имеет остекленную лоджию или балкон.    Здание имеет технический подвал, в котором размещается тепловой пункт (в каждой секции), холодный чердак, предназначенный для прокладки инженерных коммуникаций, устройства естественной вентиляции и организации водостока.

      Конструктивные решения.
      Уровень ответственности здания – II.

       Конструктивная схема здания – смешанная, с продольными и поперечными  несущими стенами.

      Пространственная жесткость здания обеспечивается совместной работой стен и перекрытий, рассматриваемых как жесткие  неизменяемые диски.
      Фундаменты здания – свайные с монолитными ж/б ростверками.

      Стены подвала – сборные бетонные блоки ФБС.

       Вертикальная  гидроизоляция всех поверхностей стен, соприкасающихся с грунтом, выполняется обмазкой горячим битумом за 2 раза.

       Горизонтальная гидроизоляция выполнена из 2-х слоев гидроизола на битумной мастике.

       Наружные и внутренние стены выполняются из силикатного кирпича марки М200-М75 на растворе марки М100-М50 в зависимости от этажности, толщиной 510  и 380 мм с наружным утеплителем толщиной 100 мм и декоративной штукатуркой.

       Перекрытия – сборные ж/б круглопустотные плиты, отдельные участки - из монолитного железобетона.

       Лестницы – сборные железобетонные.

       Перегородки для жилых помещений – из пазогребневых гипсобетонных плит; для санитарных узлов – из кирпича «на ребро» с армированием через 4 ряда кладки.

       Перемычки – сборные железобетонные.

       Лифтовые шахты – кирпичные с толщиной стен 380 мм.

       Окна, балконные двери – пластиковые с тройным остеклением.
        Двери – деревянные по ГОСТ 24698-81.

        Наружные лестницы – сборные ж/ б ступени по металлическим косоурам.

        Всего в доме            – 161 квартира:

        В том числе:

        1-комнатных              - 63 шт.

        2-комнатных              - 55 шт.

        3-комнатных              - 43 шт.

        Общая площадь встроенных помещений – 87,94 кв.м.

        Общая площадь квартир  - 8741,45 кв.м

        1-комнатные от 36,01 до 41,29 кв.м.

        2-комнатные от 55,12 до 90,24 кв.м.

        3-комнатные от 72,35 до 89,06 кв.м.

        Здание оборудуется водопроводом, канализацией, электроснабжением, центральным отоплением, газовыми плитами типа ПГ-4, телефонной связью, радиосвязью, лифтами. Приборы учета – согласно действующим нормативам.
        Для создания условий комфортного проживания населения проектом предусматривается максимальное благоустройство и озеленение прилегающей к дому территории. На  придомовой территории размещаются хозяйственные и детские игровые площадки с игровым оборудованием, применены малые архитектурные формы – скамьи, урны, цветочницы. Вдоль зданий запроектированы проезды с твердым покрытием и автостоянки для временного хранения машин на 32 маш./места. На свободной от застройки и дорожных покрытий территории устраиваются газоны с посевом многолетних трав, кустарников и деревьев, защищающих дворовое пространство от воздействия неблагоприятных ветров.  
        Отвод поверхностных вод осуществляется закрытым способом за счет проектной ливневой канализации, а также продольного и поперечного уклона участка. 

 Для обеспечения проезда пожарных машин предусмотрен проезд вдоль фасада здания шириной 6,0 м, с дворовой стороны выполнен грунтово-щебеночный проезд шириной 6,0 м с высевом трав, устойчивых к  вытаптыванию.

5.  В состав общего имущества жилого дома, находящегося в общей долевой собственности участников строительства входят: межквартирные лестничные площадки и марши, лифты, шахты лифтов, машинные помещения лифтов, коридоры, крыша, механическое, электротехническое и санитарно-техническое оборудование, земельный участок, на котором расположен жилой дом, с элементами озеленения и благоустройства. 

   6. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию осуществляет комиссия. В комиссию по приёмке в эксплуатацию входят: представитель ГАСН по Пензенской области, архитекторы – авторы проектов, руководитель организации – застройщика, представитель эксплуатирующей организации (товарищество собственников жилья или управляющая компания), представители генерального подрядчика, субподрядных организаций.

  7.   Генеральным подрядчиком по строительству жилого дома является Филиал №4 ПО ВООИ «Чернобылец», выполняющий общестроительные работы, а также субподрядные организации ООО «Сантехстрой» - сантехнические работы, СМУП «Пензалифт» - монтаж, пуско-наладка, диспетчеризация лифтов, ЗАО «ПензаВолгоэлектромонтаж» - электромонтажные работы и др.

  8.   При осуществлении проекта строительства финансовые и прочие риски минимальны, поэтому застройщик их не страхует. Участники долевого строительства несут финансовые риски в пределах своих инвестиционных взносов, которые могут быть застрахованы в индивидуальном порядке.

  9.     Предполагаемый     срок      получения      разрешения  на  ввод –IY  кв.2011 г. 
  10. Планируемая стоимость строительства жилого дома переменной этажности  составляет 260 млн. руб.               

  11. В обеспечение исполнения обязательств застройщика по договорам об участии в долевом строительстве с момента государственной регистрации договоров у участников долевого строительства считаются находящимися в залоге право аренды на  земельный участок, предоставленный для строительства, и строящийся на нем жилой дом.

  12. По требованию участников долевого строительства застройщик предоставляет для ознакомления:

 -   разрешение на строительство;     
 -   проектную документацию, включающую в себя все внесённые изменения;

 -   документацию, подтверждающую права застройщика на земельный участок. 
