Ipaxkmukyrowuii oyeHuux

Bopgonomees C.B.
AHaJIN3 PBIHKA KYIUIH-TIPOAAKH KOMMePYecKOoil HeJIBUKUMOCTH 110 COCTOSTHUIO Ha siHBapb 2016 rona B r. Ilensa

B cBs3M ¢ SKOHOMHYECKMM KPU3HUCOM B CTpaHE, CBSA3aHHBIM B IEPBYIO OYepelb C M3MEHEHHMSIMH IIeH Ha He(PTh, SKOHOMHUYECKHMMH CAHKIIMSIMHU
Pa3NUYHBIX TOCYAAapCTB B OTHOIIEHHHM K Poccum, a Takke MHBIMH MaKpOSKOHOMHYECKMMH IMOKA3aTeIsIMH, PHIHOK HEIBHXMMOCTH, B IEJIOM, 3HAYUTEIHLHO
"mpocen". B Teuenue Bcero 2015-ro rona (3a UCKIIOYSHUEM HOSIOPs), HAOIIOIAIOCh MMAJICHHE [IeH Ha HEeABUKUMOCTh. Ho, TeM He MeHee, cpeHee 3HaueHUe
CTOMMOCTH OJHOTO KBaJpPaTHOTO METpa HEXWJIOW HEIBMKUMOCTH 1o pe3ynbraraM 2015-ro rona Haxoaunock Ha ypoBHe 2013 roga. 3To TOBOPUT O TOM, UTO
BJIQJICNIbIIBI HE CIIEMIAT 3HAYMTENBHO CHIDKATh LIEHBl HAa CBOE HMMYIIECTBO. [IpuuMHAMU 3TOMY MOTYT OBITh, K HpPHUMEPY, OTCYTCTBHE YBEPEHHOCTH B
3aBTpAIIHEM JIHE, T.K. MHOTHE MPOCTO HE 3HAIOT, Ha YTO HAJESAThCA M YTO OyAET Jajibllie MPOHUCXOIUTH C KypcoM pyOJisi, MO3TOMY B HEKOTOPBIX CIIydasx
CHUMAIOT OOBEKTHI C MPOJAXKH JI0 TIOPHI 10 BpeMEHHU. Takxke, MPUIMHON MOKET OBITh DJIEMEHTApPHOE OTCYTCTBHE IMOHMMAHUS 0OCTAHOBKH Ha PHIHKE KYILIH-
MPOJaKU KOMMEPUECKOTO HMMYIIEeCTBA. Biajenbiipl 3a4acTyl0 UMEIOT CBOM COOCTBEHHBIE YOEXKIEHHUS, KOTOPhIE, IO UX MHEHHIO, SIBISIOTCS €JHHCTBEHHO
BEPHBIMH, B OTHOIIEHUH CTOMMOCTH MMYILECTBA M HE CIIEIIAT WATH Ha KaKUe-JIMOO YCTYIKU IMPH MPOJAXKE WIH CIEeI0BaTh COBETaM OTBITHBIX YUYAaCTHHKOB
PBIHKA.

Hwuxe npuBeneHa nuarpaMMa U3MEHEHH CTOMMOCTH | KB.M. KOMMEpPYECKOW HEIBHUKHUMOCTH (B ropoje [leH3a), ¢ TedeHneM BpeMEHH 3a TEPHOJI C
sauBaps 2013, no suBapb 2016 ronoB.

Koae0anns 3HaYeHHH cromMocTH 1 KBa/JpaTHOTO0 METpa KﬂMMEp‘IECKGfI HeABM:kNMocTH 0o I. Ilensza
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W3 mpencraBieHHOW BbII€ AuarpaMmbl BUJHO, uTo ¢ Havana 2013 roma mpoucxonuio
IIOCTEIIEHHOE, HEPAaBHOMEPHOE IIOBBIIIEHUE CTOMMOCTH KOMMEPYECKONW HEIBHKHMOCTH, HO C
HayasioM 2015 rona nomren pe3kuii crnan, o NpUYMHAM, IPUBEACHHBIM B Ha4aJle JAHHOW CTATHH.

Jlanee npuBeieHbl JaHHBIE O CPEHEM YPOBHE 1IE€H HA TIOMELIEHUS OIIpe/IeIeHHbIX (POpPMAaTOB.

No dopmat moMemnieHun Cp eHHMp;gOHMOCTB’
1 Street-retail (1-brit 3TaX) 66 407
2 Street-retail (110k0J1b) 41 563
3 AJMHUHHCTpaTHUBHBIE 31aHUA U oMeneHus (1-bIif 3Tax) 56 103
4 AJMUHUCTPATUBHBIC 3IaHHS U MOMEIIEHUS (2-0M 3TaXK U BHIIIIC) 45 739

B nanHoii Tabnuie He npuBeeHa nH(OpMaIKs 110 TOProBbIM/OU3HEC LIEHTPAM.

Bo-nepBbix, 11eHOOOpa30BaHHE B TOPrOBBIX ILEHTpPAaX 3a4acTyl0 MPOHUCXOJIUT B OTPBIBE OT
OCTaJILHOTO PBIHKA KYIJIU-MPOAA’KU HEABMKUMOCTH TOProBOro U 0(hMCHOTO Ha3HAYEHHUS, T.K. 32 ITUM
CIIEIAT ClIeHUaIN3UPOBAHHBIE YIIPABIISIONINE OpPraHU3aliy, IPUIECPKUBASICh, CKAXKEM TakK, MOJIUTUKU
KOMITIaHUH, a TaK)Ke Ha OCHOBAHUM COOCTBEHHBIX HAOIIOAEHHUI U UCCIIEOBAHUMT.

Btopoii aprymMeHT BBITEKAe€T W3 IEPBOrO: Ha OTKPHITOM PBIHKE MPAKTHUYECKU OTCYTCTBYIOT
MIPeI0KEHUs 10 MPOJake HEBMKMMOCTH, PACIIONIOKEHHOM B TOProBbIX IIeHTpax. B nanHoMm ciydae
BAYKHO MOHHUMATh, YTO JAJEKO HE KaXK/bI TOProBbI 0OBEKT, UMEHYIOUINI ce€0sl TOPrOBBIM LIEHTPOM,
Ha caMOM Jeine uM sBisiercd. Takum o00pa3oM, aJeKBAaTHO ONPENENIUTh 3HAUYEHHE YAEIbHOTO
MO0Ka3aTessl PhIHOYHOM CTOMMOCTH IO TOPrOBBIM/OM3HEC LIEHTPaM HE IMPEACTaBISETCS BO3MOMHBIM.
Tem He MeHee, [UIsi MOHUMAaHWS YPOBHS II€H HEABUKUMOCTH, MPUOIMKEHHONM K OIpPENEICHUIO
"ToproBeIit IeHTpP", HEOOXOAMUMO OTMETHUTh, YTO CTOUMOCTD MOJOOHBIX TOMEIIEHUN HAXOUTCS BBIIIIS
CpEeIHEero 3Ha4yeHHsl BCceX OOBEKTOB, MpeularaéMblXx K Ipojaxe. B OCHOBHOM BcTpedaroTcs
MIOMEILIEHNUS, [IeHa KOTOPbIX Bapbupyercs B nuana3zoHe 70-120 Toic.py0./KB.M.

Ha pblHKe KyIIM-npoaaku HEABMXKUMOCTH (opmaTta street-retail (Hexxunas HEABHKHUMOCTh
KOMMEpPUYECKOI0 Ha3HaYeHUsI, pacrojIoKeHHas Ha 1-bIX 3TaXkax >KHJIbIX JOMOB) B CBSI3U C MOCTOSIHHBIM
BBOJIOM B 3KCILTyaTalUIO KUJIBIX JOMOB, JJaHHAsl HEABUKMMOCTh CTAOMJIBHO IOJIHUMAJach B LIEHE J10
HacTymuieHus kpusuca B 2015-om rony.

Ha naHHbI MOMEHT KOMITAHUU-3aCTPOMUIIMKHY YaCTO MPEIaratoT pa3inuHble aHTUKPU3UCHbBIE
MPOrpaMMbl, aKIMHU, OOHYChl U CKHUJKM IOKYNaTelIsIM HE TOJBKO JKUJIOW, HO M KOMMEpUYECKOMH
HeaBkUMOcTH. Ho, TeM He MeHee, PbIHOK MaJIONOJIBUKEH, O3TOMY HEOOXOIUMO MpEeANpUHUMATD
JIOTIOJTHUTENIbHBIE JEHCTBUS C II€JIbIO peanu3aluu 0O0beKTOB. Takke, B OTHOIICHMU IOMEIIECHUN
dbopmara street-retail HEOOXOAMMO OTMETHTH, YTO, K COKAJICHHIO, KOJUYECTBO CIIEKYISHTOB C
KaXKJIbIM JTHEM TOJIbKO pacteT. HekoTophele Biaenblbl pa3InyHON HEJBUKUMOCTH, IpUoOpeTas ee Ha
JTane 3acTPOMKM M HAXOJAIIEWCs Ha CTaAud 4YEpPHOBOM OTHENIKH, BCEPbE3 PAaCCUUTHIBAIOT
pealin30BbIBATE CBOM OOBEKTHI, HA MOMEHT CIaud JOMa B AKCIUTyaTaluio, M0 CTOMMOCTH B 2 pasza
MPEBBILIAIONICH MOKYNKY JaHHBIX IMOMEUICHUM, yYUThIBas, YTO JaTa IPUOOPETEHUs: COCTaBIseT OT
nosiyroga A0 3-x Jjer. BeIpaxasch NpOCThIM $3BIKOM, BBIXOJUT OYEHb «Heciabas» MNpUObLIb
MpealpuHUMAaTeNs, IpyU IPAKTHUYECKU HYJIEBOM PUCKE U OTCYTCTBUU KaKHUX-JIMOO COMYTCTBYIOIIMX
3arpar. Takue momelleHus Kak NMPaBUJIO, BHUCIT roJaMH M TOJBKO COMBAIOT C TOJKa IPOJIABLOB,
KEJAIOLIUX Y3HATh PEAJIbHYIO LIEHY CBOETO UMYILECTBA CAMOCTOSTENBHO.

LleHp! Ha HEABUKUMOCTb O(PUCHOTO Ha3HAYEHUS B OOIIEM U 1[€JIOM OCTaBaJIMCh HEM3MEHHBI Ha
NPOTSHKEHUHU TocaenHux JieT. [lo MHeHHuio aBTopa, 3TO CBsI3aHO ¢ HEAI((EKTUBHBIM YIPABICHUEM
JAHHOW HEIBWKHUMOCTbIO. OYeHb YacTO MPOJAIOTCA MOMEUICHUS HE HMMEIOIIME 3IIEMEHTapHOMI
MPeANpoIaXKHON TOArOTOBKH, [MO3TOMY M MPOJIAETCs JaHHAs HEJBMKUMOCTb ToJaMH 0e3 U3MEHEHHs
LIE€HBI.

HaubGonee nemeBass HEABUMKUMOCTb IPEACTaBISET COO0OM pa3nuyHble aIMHUHHCTPATHUBHO-
XO03sIIICTBEHHBIE KOPITyCa COBETCKUX I'OJI0B MOCTPOMKU U HE UMEIOIasi peMOHTa (JIMO0 MPOBEIEHHOTO
ero co BpemeH CCCP). CtouMocTh Takoi HEJBMKUMOCTH HaXOAUTCS Ha ypoBHE 15-25 Thic. pyob. 3a 1
KB.M.




Jlaniee naeT HEABUIKUMOCTD, PACIIOJIOKEHHAs HAa BEPXHUX JTa)Xax Pa3JIMUHBIX YYPEKICHUH,
au00 Ha IOKOJBHBIX 3Ta)kaX XWIbIX TOMOB. B cpenHeM, LieHa Takux OOBEKTOB BapbupyeTcs B
muanaszone 30-45 Teic. py0. 3a 1 KB. M.

[Tocne cnenyroT pa3ziauuHble 0OBEKTHI TOProBO-0(PUCHOIO HA3HAYEHMSI, UMEIOIINE HEKOTOPbIE
"HemocTaTKU'", Tak, HAIpUMEp, PACIHOJIOKCHHE HAa 2-OM JMHUU JOMOB, C YJIOBJIETBOPHUTEIHHBIM
MOABE3/I0M WM YepHOBOU oTAenkoi. CpeaHHil Auana3oH CTOMMOCTH MOYKHO ONpeAenuTh, kak 40-65
THIC. PYO.

Han6onbmy10 CTOUMOCTb MMCIOT IIOMCHICHUSA C OTIMYHBIM PEMOHTOM, PACIIOJIOKCHHBIC Ha
HCHTPAJbHBIX, @ TAK)KC OCHOBHBLIX TPAHCIIOPTHBIX MAarucCTpaidx ropojJa M noMCcui€cHUs B TOPIrOBBIX
LICHTpax.

IIpotee; 19.74%
Street-retail (1-
A IMHHHCTPATHBH B 9TAK),
ble 3JaHHAH 36.08%
ToMelLeHHA (2 -0H
9TasKH BBILIE);
3,69%
A IMHHHCTP aTHBH
ble 3JaHHAH _
MoMeIeHHs (1 - Street-retail
BI 9TaK), (LoKomnb). 7.95%
32,53%

Juazcpamma — ceemenmuposanue 06vekmos no popmamam nomewjeHut

HauGonpiiee koqnyuecTBO MpeyioKeHUH TPUXOIUTCS Ha moMetnenust popmara street-retail, a
Takke 1-ble 3TaXku aJAMUHHUCTPATUBHBIX 374aHuil. B komonky "lIpouee" momanu: Toprosbie/Ou3HEC
[EHTPBI, TOPTOBBIE IOMa, aBTOCAJIOHBI, aBTOLEHTPBI, TOCTUHUIIBI, IT0IBAJTHHBIC IOMEIICHHS U T.]1.

Hanee mnpencraBieHa Tabiuua, oToOpaXkarouasi LEHbl Ha HEIBWKHUMOCTb Pa3IMYHOIO
Ha3HAYCHUS.

Haznauenue Cpenuss CTOUMOCTE 1 KB.M., PyO.
Oducuoe 56 950
Toprosoe 77771
CB0O0OHOIO Ha3HAYCHUS 57 500

OxugaemMo, YTO HEABIKHMOCTH TOProBOTO HAa3HAYEHHUSA, TMPEACTABICHHAs K MPOJIAxKe,
MOKaKET HAanOOJIBIIYI0 CTOUMOCTh. O(HCHI, a Tak)Ke MOMEIIEHUsT CBOOOTHOTO Ha3HAYCHUS HAXOIATCS
MPUMEPHO Ha OJHOM ypoBHE. B maHHOM ciydae, moj IMOMENIEHUSMH CBOOOJHOTO HA3HAYCHUS
MOPa3yMEBAETCsl HEJIBIXKMMOCTb, TIEPEBOJT KOTOPOM, Kak Mo O(pHC, TaK U TOJI TOPTOBITI0, BO3MOXKEH
0e3 3HAYUTENIBHBIX (UHAHCOBBIX W BPEMEHHBIX 3aTpaT, a TaKXKE YUYUTHIBAS CIIOKHUBIIYIOCS
KOHBIOHKTYPY PBIHKA, B JAHHOM, KOHKPETHOM MECTE, UCXO/ISI U3 IPUHITUIA PAIIMOHATILHOCTH.

Jlanee neranbHO pa3zdepeM BCE XapaKTEPUCTUKH OOBEKTOB, MIPEACTABICHHBIX K aHamu3y. Hike
npuBe/eHa TabiWIla, MOKa3bIBAIONIAs 3aBUCUMOCTH OOINEH MUIOMIaau OT cpeaHeaprupMEeTHIECKOTo
3HAYECHUS CTOMMOCTH.

1000- CBBIIIIE
1o 50 50-100 | 100-200 | 200-300 | 300-500 | 500-1000 3000 3000
KB.M. KB.M. KB.M. KB.M. KB.M. KB.M.
KB.M. KB.M.
Koi-Bo
MIPEICTABICHHBIX 76 143 153 98 68 &1 69 11
00BSBIIEHHUH, IIIT.
TpouenT ot 10,87% | 20,46% | 21,89% | 14,02% | 9,73% | 11,59% | 9.87% 1,57%
00111ero yucia




Cpennsist
CTOMMOCT, 77956 | 65895 | 58271 61775 | 56787 59 544 50 685 31783

py0./KB.M.

OcHOBHasl 9acTh, MIPEJICTABICHHBIX HA PHIHOK OOBEKTOB HAXOAWTCS B HHTEpBaje ot 50 g0 200
KB.M. (42,35%). Ilpoune nuama3oHbl pacnpeielieHbl OTHOCUTEIbHO PaBHOMEPHO, 32 HUCKIIOYEHUEM

00BEKTOB, IUIOMAAh KOTOPHIX MpeBbimaeT 3000 KB.M.
Hwxe nmpuBeneHa nHpopMaIys 0 KOJIMIECTBE 00BEKTOB HEIBIKHUMOCTH, MPEICTABICHHBIX K

npojaxe 3a 2015 roJ, ucxoas U3 00IIEH CyMMBI, 3alipalinBacMoi 3a 0OBEKT:

Jo 3-x maH. | 3-5 MIH. >-10 10-20 20-50 >0-100 Cspime 100
pyo. pyo. M. M. MJIH. PYO. M. MJIH. PYO.
pyo. pyo. pyo.
Komn-Bo, mt. 62 145 170 114 118 74 15
IIponent ot
00111ero yncna 8,88% 20,77% | 24,36% 16,33% 16,91% 10,60% 2,15%
00bEKTOB

[Ipeobnanaromiee KOIMYESCTBO HEIBHKUMOCTH, BBHICTABJICHHONW Ha PBIHOK, MPEJCTABJICHO IO
nene ot 3 go 10 muH. py6 (45,13%). [anee cinenyror 00beKTHI, ¢ mpemiaraeMoii neHou ot 10 go 50
MiH. pyo0. (33,24%). [y HarmsimHOCTH W300pa3uM BCe 9TO Ha JTUarpaMme.
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" Cepmue 100 MIH. py6.

21%
= Mo 3-x MITH. py0.

= 3-5 MIH. pY 6.
= 5-10 MTH. pyo.

10-20 MmH. pyo.

Emie oqHrM BaKHEWIIMM MOKa3aTeeM, UCTIOIb30BaHHBIM TPU TIOATOTOBKE 0030pa, SBISETCS
CPEIHSsI CTOMMOCTD | KB.M.
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Kak BuaHo Ha Tabmuie, 3HAYUTENbHBIX Pa3IMUYUi B OTHOCUTEIHLHOM BBIPRKEHUU MEXKIY
JMarna3oHaMU HE BBISIBICHO. B Ka)KJJ0M 1IEHOBOM JMaIna3oHe MPEeACTaBIEHO I0CTaTOYHOE KOJIMYECTBO
0o0bekToB. Hanbosnpiee KOJIMYECTBO HEABUKUMOCTH, TIOYTH MOJIOBUHA, HAXOJAUTCS B MHTEPBAJIE OT
35 no 65 ThIC. pyO. (46,65%).

B pamkax naHHOM cTaThu XOTEJIOCh HEMHOIO 3aTPOHYTh TEMY JIMKBHIHOCTH OOBEKTOB,
PacroJIOKEHHBIX Ha TeppuTopuu I. [1eH3blI.

Huxe npusenena mHpopmanus no o0beKTaM, MpeiICTaBICHHBIM Ha PbIHKE B pa3HOE BpeMS:
kak B 2013-m, Tak u 2015-m, a Taxke, Hayane 2016-ro ro0B. B oTHOIIEHNH CPOKOB 3KCIIO3HUIINH, T.€.
BpEMEHH, B TEUEHHE KOTOPOro OOBEKT HAXOJIUTCS B IMpoJaxe, coOpaHHas MHGoOpMalus MO3BOJISET
OTMETHUTh, YTO OO0JBIIOE KOJIMYECTBO OOBEKTOB HAXOJUTCS HAa PHIHKE TOBOJILHO IMPOJOJIKHUTEIHLHOE
Bpemsi (ot 20 no 36 mecsueB). K coxaneHuio, B paMKax JaHHOTO MCCIEAOBAHUSI OTCYTCTBYET
JOKYMEHTAJIIbHO MOATBEp)KJAeHHAass uH(popMauus o Oojee paHHUX MPEAJIOKEHUAX, HO B XOJIe
KOHCYJIbTAllMil C y4aCTHUKaMU pbIHKA HEJBMKUMOCTU MU B IpolLiecce MOATOTOBKH IAHHOM CTaThbU
ObUIO OTMEYEHO, YTO HEKOTOpble OOBSABIEHUS O Mpojaxe oO0bekToB "Bucat' M 4, u 5 ner. B
MPWIOKEHUSIX K JJaHHOMY 0030pYy OLICHIIUK MOCYUTA HEOOXOJUMBIM IMPHUBECTH HECKOJIBKO KOIMU
OOBSBICHUI B OTHOIIEHHUH HECKOJBKHUX OOBEKTOB, MPEACTABICHHBIX B Tabmuie (s mpuMepa).
OTivuus B IUIOIAAM SIBJSIIOTCS CJIEACTBUEM IOAAYM OOBSBICHUS PA3NUYHBIMU PHUAITEPCKUMU
KoMITaHusIMU. Taxke BO3MOKHO MPOCIIEKUBATH U3MEHEHUE CTOUMOCTH C TEUEHUEM BPEMEHH.



Tabauya Ne 1. Obvasnenus o npooaxce pa3iutdHulX 00beKmo8 HeOBUNCUMOCIU C YKA3AHUEM
oamwl, a Maxce UsMeHeHUAMU 8 YeHe.

W3menen
M€ LEHBI,
O6mas Cpox or
o Jara nogaun mroma | 9KCIio3 HayanbHoO KoHrakTHast
Ne MecrononoxeHne OO bABICHILS Llena, py6. o, - ro 10 HcrouHuk nHpOpMaLuu P
KB.M. Mec KOHEYHOI'
0
[IEPHOJI0B
http://www.avito.ru/penza/komm
1-biif poes Paxvanutosa, 4 |  09.03.2013 5150 000 100 ercheskaya_nedvizhimost/proda 89273984838
m_ofis_1_pr-
d_rahmaninova_4 143131400
1 1-b1i mpoest PaxvanuHOBa, 4 08.09.2015 5500001 100 34 -2,91% http://bazarpnz.ru/ann/18815517/ 89273984838
1-b1it mpoe3y PaxmannHoBa, 4 24.11.2015 5200 000 100 http://bazarpnz.ru/ann/20157773/ 8(902) 205-1116
1-b1it mpoe3y; PaxmannHoBa, 4 05.01.2016 5000 000 100 http://bazarpnz.ru/ann/20808089/ 8(927) 398-4838
npocrekt Crpouteneii, 174 19.03.2013 8250 000 210 http://bazarpnz.ru/ann/5696112/ 290745, 89273756407
npocrekt Crpouteneii, 174 16.05.2013 8250 000 204,3 http://bazarpnz.ru/ann/6329178/ 215-250
http://www.avito.ru/penza/komm
npocniext CrponTeneii, 174 02.07.2013 8250 000 210 ety madir i il 89272899766
m_kommercheskuyu_nedvizhim
ost_ul._stroitelej 185219109
5 npocrekt Crpouteneii, 174 05.12.2013 8250000 204,3 24 -18,79% http://bazarpnz.ru/ann/8691241/ 23-80-23
npocrekt Crpouteneii, 174 11.03.2015 7500 000 204 http://bazarpnz.ru/ann/15577793/ 8962-47-17-111
npocrekt Crpouteneii, 174 03.07.2015 7150 000 204 http://bazarpnz.ru/ann/17634637/ 89022058875
npocrekt Crpouteneii, 174 09.09.2015 7200 000 204,3 http://hirsh.i58.ru/ann/18831375 990099, 309-685
npocrekt Crpouteneii, 174 24.11.2015 6915 600 204 http://bazarpnz.ru/ann/20159136/ 8(902) 205-8875
npocrekt Crpouteneii, 174 18.01.2016 6700 000 204 http://bazarpnz.ru/ann/20982603/ 8(902) 205-8875
yi. AHTOHOBa, 47 13.05.2013 9100 000 260 http://bazarpnz.ru/ann/6284745/ 299-211
yi. AHTOHOBa, 47 04.09.2013 10 400 000 260 http://bazarpnz.ru/ann/7480507/ 299-211
yi. AHTOHOBa, 47 15.11.2013 10 400 000 260 15.38% http://bazarpnz.ru/ann/8404082/ 299-211
3 2 ]
yi. AHTOHOBa, 47 09.01.2015 10 400 000 260 http://bazarpnz.ru/ann/14644787/ 299-211
yi. AHTOHOBa, 47 09.09.2015 10 500 000 260 http://bazarpnz.ru/ann/18832981/ (841) 221-9101
yi. AHTOHOBa, 47 13.01.2016 10 500 000 260 http://bazarpnz.ru/ann/20904135/ 309069
yi. bakyHuna, 30a 04.09.2013 3900 000 51 20.51% http://bazarpnz.ru/ann/7479855/ 51-01-70
4 28 ?
yi. bakynuna, 30a 13.01.2016 3100000 50,8 http://atlas.i58.ru/ann/20728473 708-444,78-00-99
ya BaKW”gzm°°K°B°K”’ 09.01.2013 3100 000 31 http://bazarpnz.ru/ann/5025923/ 89273984838
yi. bakyHuHa/MockoBCKast http://o00- 25-67-33,
s 54/94 07.03.2013 ) 3030000 3 9 -19.35% | solomon.iS8.rw/ann/5579258 89273756733
https://www.avito.ru/penza/kom
yi1. bakynusa/M ockoBckast mercheskaya nedvizhimost/ofisn
54/94 10.01.2015 2500000 30 oe_pomeschenie_30_m_4897932 89273984838
20
http://golden-
yi. Baryruna, 2a 08.01.2013 6100000 107 chance.i58.ru/ann/5017142 29-15-51
http://neba-
yi. Baryruna, 2a 07.03.2013 6500000 109,2 realty.i58.ru/ann/5579426 25-44-91
http://neba-
yi. Baryruna, 2a 16.05.2013 6500000 109,2 realty.i58.ru/ann/6325140 25-44-91
http://neba-
yi. Baryruna, 2a 05.07.2013 6500000 109,2 realty.i58.ru/ann/6874560 256-561
& 32 -9,84% http://neba- .
yi. Baryruna, 2a 09.09.2013 6500000 109,2 realty.i58.ru/ann/7527891 25-65-61
http://neba-
yi. Baryruna, 2a 04.12.2013 6000 000 109,2 realty.i58.ru/ann/3681912/ 256-651
yi. Baryruna, 2a 17.07.2015 5500000 107 http://bazarpnz.ru/ann/17887909/ 8-927-365-52-25
yi. Baryruna, 2a 08.09.2015 5500000 107 http://bazarpnz.ru/ann/18814156/ 89273655225
yi. Baryruna, 2a 19.11.2015 5500000 107 http://bazarpnz.ru/ann/20072186/ 8(909) 315-1001
yi. Bonozmapckoro, 84a 08.01.2013 8464 000 184 http://fti.i58.ru/ann/2740535 770-999
yi. Bonomapckoro, 84a 10.03.2013 8464 000 184 http://fti.i58.ru/ann/2740535 770-999
0,
7 yi. Bononapckoro, 84a 09.07.2013 8464 000 184 26 4.30% http://fti.i58.ru/ann/2740535 25-26-26
yi. Bonomapckoro, 84a 20.01.2015 8280 000 180 http://bazarpnz.ru/ann/2740535/ 25-26-26
yi. Bonogapckoro, 84a 12.03.2015 8100 000 180 http://fti.i58.ru/ann/2740535 8-937-430-9999
- 0, - = = - -
8 sy Tomane, 58 15.05.2013 3400 000 08 30 23,33% | htip://bazarpnz.ru/ann/6318920/ | 30-00 83’0?8303 2
sy Tomane, 58 10.07.2013 3400 000 08 hitp://bazarpnz.rw/ann/6915542/ | 0-00-89, 8-903-323-

00-89




http://www.avito.ru/penza/komm

ya. Torous, 58 23.09.2013 3400 000 98 ercheskaya_nedvizhimost/proda 89276485455
m_ofis v_penze 94587845
sy Tomane, 58 12.01.2015 3200 000 97 bty °up'1583'“1/ ann/1467906 | 54 5400, 30-00-82
ya. Torous, 58 14.03.2015 3700 000 96,7 http://bazarpnz.ru/ann/15627072/ 89023410500
ya. Torous, 58 24.05.2015 3400 000 96,7 http://bazarpnz.ru/ann/16017570/ +7(927)648-54-55
ya. Torois, 58 05.07.2015 3400 000 96,7 http://bazarpnz.ru/ann/16019127/ +7 927 648-54-55
yi1. Torons, 58 09.09.2015 3400 000 96,7 http: //hirsh.i58.rw/ann/ 18830988/ 990099, 309-685
yi1. Torons, 58 23.11.2015 2600 000 96,7 http: //hirsh.i58.ru/ann/20109365 99-00-99, 309-685
yiu. JIpyG6s1, 5a 16.05.2013 18 600 000 614 htp://bazarpnz.ru/ann/6323970/ | 21-83-06,89374058458
. oy, 5 14112013 | 16000000 | 613,9 http://rostum.i58.ru/ann/8360287 8'963'123:2;88’ 2=
] 79613505031,
9 ya. Apyx0sl, Sa 13.03.2015 16 500 000 613,9 2% -11,29% http://bazarpnz.ru/ann/15615740/ 231913
yi. Apyx0sl, Sa 12.01.2015 16 500 000 613,9 http://bazarpnz.ru/ann/14674006/ 79630984164
. oy, 5 21052015 | 16500000 | 614 http://bazarpnz.ru/ann/1 6868379/ +79§§113912167’
yi. Apyx0sl, Sa 03.07.2015 16 500 000 614 http://bazarpnz.ru/ann/17642177/ 79631090167
yi. Kapna Mapkca, 5a 05.01.2013 8700 000 144,4 http://bazarpnz.ru/ann/5004713/ 8-904-855-2679
sy ey Wy, 5 07.03.2013 8700000 | 1444 Litol “eWh"“Sﬁ"g/&m/ EwSEID 89875019904
yi. Kapna Mapkca, 5a 15.05.2013 8700 000 144,4 http://bazarpnz.ru/ann/6317897/ 89875019904
sy ey Wy, 5 03.07.2013 8664000 | 1444 http://bazarpnz.r/ann/6847987/ | 21301 85 08_]9867'701 -
10 sy ey Wy, 5 05.09.2013 8664000 | 1444 36 S3218% | pip:/bazarpnz.ru/ann/7488717) | 215701 85;08_]9867'70] -
sy ey ey, 5 15.11.2013 8664000 | 1444 http://bazarpnz.rw/ann/8404237/ | 21501 85;08_]9867'70] -
sy ey ey, 5 13.01.2015 6700000 | 1444 http://bazarpnz.ru/ann/14685370/ | 21501 85;08_]9867'70] -
yi. Kapna Mapkca, 5a 20.05.2015 6380000 142 http://bazarpnz.ru/ann/16856340/ 89656307220
sy ey Wy, 5 14012016 | 5900000 144 http://bazarpnz.ru/ann/20921427/ BT 25
9309 , 399309
http://tria-
yi. Kaprnsckoro, 336 05.09.2013 8000 000 190 aroup.i58 am/ann/ 718235 89631091708
yi. Kaprnsckoro, 336 12.01.2015 7000 000 190 http:/doki.i58.ru/ann/ 14678404/ 980-980, 30-28-28
1 ya. Kapninackoro, 336 11.11.2015 6499 000 190 28 -33,76% http://bazarpnz.ru/ann/19940185/ 30-76-89
https://www.avito.ru/penza/kom
mercheskaya_nedvizhimost/prod
ya. Kapniunckoro, 336 08.01.2016 5299 000 190 am_kommercheskoe_pomeschen 89033234689
ie_po_ul._karpiskogo 69054888
7
yi1. Kpacas, 64a 08.01.2013 7400 000 92,4 http://kit.i58.rw/ann/5018524/ 70-44-33; 53-73-00
yi1. Kpacas, 64a 15.05.2013 7200 000 92,4 htp://kit.i58.ru/ann/5217540 710-500; 68-68-18
yi1. Kpacas, 64a 05.07.2013 7200 000 92,4 10.81% htp://kit.i58.ru/ann/5217540 710-500; 68-68-18
12 26 ek
yi1. Kpacas, 64a 04.09.2013 7200 000 92,4 htp://kit.i58.ru/ann/5217540 710-500; 51-89-89
sy e, (5 13.03.2015 7300 000 94 http://Kit.i58.rw/ann/1 5605854 8'909'358_';;)00’ Sil=
sy e, (5 07.09.2015 6600 000 94 http://Kit.i58.rw/ann/ 18796550 8'909'35;)_';300’ Sil=
s I, © 09.01.2013 9,500 000 156 Litog ﬁmnwe“'glg&“va““/”n“ 29-44-89
https://www.avito.ru/penza/kom
yi. Kpachas, 9 04.03.2015 9500 000 154 g el madh e fpom 89631094489
eschenie_svobodnogo_naznache
" 3 -4,76% niya 154 m 522650559
o 99-00-99, 8-937-419-
yi. Kpachas, 9 08.09.2015 9048 000 156 http://hirsh.i58.ru/ann/ 18822555 87-09
s I, © 23.11.2015 | 9048000 156 http://hirsh.i58.ru/ann/20143432 99'00'98%_80'99 Sle:
s I, © 20012016 | 9048000 156 http://hirsh.i58.ru/ann/20177251 99'00'935_%'99 Sle:
http://www.avito.ru/penza/komm
yi. Kpusosepbe, 198 05.05.2013 12 000 000 234 ety madhir s prail 89272892993
m_magazin_gotovyj_biznes_po_
ul. krivozere 121810192
_ 0,
14 yi1. Kpusosepse, 19B 02.07.2013 10 500 000 234 20 12,50% http://bazarpnz.ru/ann/6845074/ 8927-289-29-93
https://www.avito.ru/penza/kom
yir. Kpusosepee, 188 12.01.2015 10 500 000 234 GG 57 [T 0 e 89272892993
am_magazin_po_ul._krivozere_]1
85617185
2 01% 7 (8412) 203-000, 25-
15 yi1. Jlanosckas, 154 04.09.2013 15 785 000 385 20 ’ http://skmg.i58.ruw/ann/7000944 | 84-83, +7-964-877-53-
13 Okcana
7 (8412) 203-000, 25-
yiu. Manoxexas, 154 13.03.2015 15 785 000 385 http://skmg.i58.ruw/ann/7000944 | 84-83, +7-964-877-53-

13 Oxcana




+7 (8412) 203-000, 25-

yiu. Manoxexas, 154 20.05.2015 14678 125 385 http://skmg.i58 ru/ann/7000944 | 84-83,+7-964-877-53-
13 Okcana
) . +7 (8412) 203-000, 25-
6 yi. JIsnoBa, 24a 04.09.2013 7 650 000 170 ” 3,00% http://skmg.i58.ru/ann/6042173 84-83 Oxcana
yi. JIsnoBa, 24a 06.07.2015 7420500 170 http://bazarpnz.ru/ann/17670864/ 89648775313
B .i58.
s W e, 17 14012013 | 25000000 | 600 lige prenn it TR g SO0 ‘558 w/ann/506947 | 773 996 55.44-01
s W e, 17 07.03.2013 | 25000000 | 600 Lt ave““22"578'“”““/557904 773-996, 55-44-01
s W e, 17 07.07.2013 | 25000000 | 600 Lty ave““zz"if"“va"“/“glgo 773-996. 55-44-01
-16,00%
17 36 : : 3
s W e, 17 09.09.2013 | 23000000 | 600 Lt ave““22"538'“”““/753134 51-42-92, 52-17-70
» ; 8(927) 362-
yir. Mapmana Kpeutosa, 17 23.11.2015 21 000 000 580 R ‘“te"d°“;‘3538'““am’/20150 7639 , 522217, 890615
98312
yi. Mapiana Kpsiiosa, 17 20.01.2016 21 000 000 580 http://bazarpnz.ru/ann/21027851/ 8(906) 159-8312
yi. MockoBckas, 17a 02.07.2013 5200000 61,3 http://bazarpnz.ru/ann/6845750/ 89631118787
- 0, - - - - -
18 . e, 17 12012015 | 4000000 | 613 20 3L73% | o bazarpnz.r/ann/12917138/ | 5909 3]6222) S8l
yi. MockoBckas, 17a 13.03.2015 3550000 61,3 http://bazarpnz.ru/ann/15600573/ 89374419934
http://www.avito.ru/penza/komm
yat. Mockoscxas, 21 24062013 | 42120000 | 3121 g, | Creheskaya nedvizhimost/proda 89033233910
19 25 ;5 m_magazin_g._penza_ul._mosko
vskaya_d. 21 181010991
yi. MockoBckasi, 21 02.07.2015 45 000 000 312,1 http://bazarpnz.ru/ann/17342238/ 8903 323-39-10
yi. MockoBckast, 5 12.07.2013 14 000 000 2447 http://bazarpnz.ru/ann/6944824/ 89023547370
https://www.avito.ru/penza/kom
yi1. Mockockas, 5 26.12.2014 14000000 | 2447 mercheskaya_nedvizhimost/prod 89023547370
am_ofis_ul._moskovskaya d 5
" ” -14,29% 188716819
yi. MockoBckast, 5 25.05.2015 12 000 000 247 http://bazarpnz.ru/ann/16928086/ 8(8412)39-25-77
https://www.avito.ru/penza/kom
yi. MockoBckas, 5 12.07.2015 12000000 | 244,7 ST 7 [T OO e 89023547370
am_pomeschenie_ul._moskovsk
aya d 5 188716819
yi. MockoBckasi, 64 09.01.2013 55 000 000 918,5 http://bazarpnz.ru/ann/5027662/ 8-960-323-86-66
yi. MockoBckas, 64 07.03.2013 55 000 000 918,5 http://bazarpnz.ru/ann/557943 1/ 8-960-323-86-66
21 yi1. Mockogckas, 64 13.052013 | 55000000 | 9185 23 D:09% | pitp://bazarpnz.ru/ann/6286533/ 8-960-323-86-66
yi. MockoBckasi, 64 05.09.2013 55 000 000 918,5 http://bazarpnz.ru/ann/7497495/ 8-960-323-86-66
. M, () 25122014 | 50000000 | 9185 Litog 250008"5686'“’/*‘““/145296 89273718701
. Mgrmmezey, 15 08.03.2013 3500 000 45 hitp://onyx.i58.ru/ann/5550407/ | 2117607 676]_;]54'] aTE=
ya. Ilymkuna, 15 16.05.2013 3500 000 45 http://bazarpnz.ru/ann/6324122/ 770590
. Mgrmmezey, 15 22.07.2013 3900 000 45 http://onyx.i58.ru/ann/7037230 7566352;055] éggz ER2
20,00% - s
e . Mgrmmezey, 15 04.09.2013 3750 000 45 % http://onyx.i58.ru/ann/ 7483852 7566352’ 055] éggz ER2
http://onyx.i58.ru/ann/14680377/ X X
yin. Tymkuna, 15 12.01.2015 4900 000 44.4 25id=6c478d89f0211d08412c6a3 | 10003 52’055] éggz 8902
000fb589d
. Mgrmmezey, 15 24112015 | 4200000 | 444 http://onyx.i58.ru/ann/18875380 | 211607, 73]5]&’ et
yi. PaxmaHuHOBa, 1 15.05.2013 4100 000 59,9 http://bazarpnz.ru/ann/6312176/ 89093164878
yi. PaxmaHuHOBa, 1 08.07.2013 4100 000 59,9 http://bazarpnz.ru/ann/6899004/ 89093164878
http://www.avito.ru/penza/komm
0,49% izhi
23 . PevEmmEEs, | 18.09.2013 3950000 | 59,9 32 b | ko mediEmes i 445993
m_ofis_ul._rahmaninova._d.1_2
13168725
yi. PaxmaHuHOBa, 1 10.01.2015 4100 000 59,9 http://bazarpnz.ru/ann/14654964/ 89093164878
yi. PaxmaHuHOBa, 1 14.01.2016 4120000 59,9 http://bazarpnz.ru/ann/20927010/ 8(909) 316-4878
24 yi. Ceepiosa, 11 09.01.2013 | 40000000 | 412 36 22,50% | hitp://bazarpnz.ru/ann/5023365/ 89273984838
ya. CepaJiosa, 11 11.03.2013 40 000 000 412 http://bazarpnz.ru/ann/5602912/ 89273984838
ya. CepaJiosa, 11 16.05.2013 40 000 000 412 http://bazarpnz.ru/ann/6322710/ 89273984838
ya. CepaJiosa, 11 08.07.2013 40 000 000 412 http://bazarpnz.ru/ann/6893651/ 89273984838
ya. CepaJiosa, 11 15.03.2015 32 000 000 412 http://bazarpnz.ru/ann/15643285/ 25-12-63
. @z, 1 25.052015 | 49000000 | 412 Lity g"“tate"gf'“”““/ fojere 29-69-69
ya. CepaJiosa, 11 17.07.2015 31 000 000 412 http://bazarpnz.ru/ann/17886612/ 89273984838
ya. CepaJiosa, 11 08.09.2015 31 000 000 412 http://bazarpnz.ru/ann/18815240/ 89273984838
ya. CepaJiosa, 11 24.11.2015 30 900 000 412 http://bazarpnz.ru/ann/20157431/ 8(902) 205-1116




ya. CepaJiosa, 11 05.01.2016 31 000 000 412 http://bazarpnz.ru/ann/20808027/ 8(927) 398-4838
. Crmen 21.01.2013 | 49900000 | 1800 http://gis.i58.cu/ann/5132410/ 42'37'90(347)’ 2=
. Crmen 12.032013 | 49900000 | 1800 http://gis.i58.ru/ann/5622931 42'37'90(347)’ 2=
http://www.avito.ru/penza/komm
yi. Ceernas 08.05.2013 49 900 000 1800 ercheskaya nedvizhimost/proda 42-37-90
m_ofis_ul._svetlaya 131885396
55 ya. CeeTnas 08.07.2013 | 49900000 | 1800 » 0.20% http://gis.i58.rw/ann/6899051 | 42-37-90(97), 290-304
. Crmen 23.01.2015 | 50000000 | 1800 http://gis.i58.ru/ann/ 14510652 42'37'90(?.47)’ 2=
. Crmen 08.05.2015 | 50000000 | 1800 http://gis.i58.ru/ann/ 16634769 42'37'90(?.47)’ 2=
https://www.avito.ru/penza/kom
yi. Ceetnast 16.11.2015 50 000 000 1800 g ey medh inmes 89631090304
ie_s_otdelkoy ploschadi_v_aren
de 641593139
7 (8412) 203-000, 25-
yi. CuimkarHsas, 16 05.12.2013 7 869 000 262,3 http://skmg.i58.ru/ann/8151544 84-83, +7-964-877-53-
13 Okcana
" 0 0,00% 7 (8412) 203-000, 25-
yi. Crmkarnat, 16 20012015 | 7869000 | 262,3 http://skmg.iS8.r/ann/8151544 | 84-83, +7-064-877-53-
13 Okcana
. ) 7 (8412) 203-000, 70-
yi. CuimkarHsas, 16 05.07.2015 7 869 000 262,3 http://skmg.i58.ru/ann/8151544 70-83 Oxcana
, T77-045... 7474~
yi. CuimkarHsas, 18 20.05.2013 950 000 28 5160 http://bazarpnz.ru/ann/6364120/ 77.79-20-40
27 yi. CunukarHas, 18 05.07.2013 950 000 28 32 o http://bazarpnz.ru/ann/6877320/ 79-20-40, 74-74-77
yi. CuimkarHsas, 18 21.01.2016 1550 000 27 http://bazarpnz.ru/ann/21036981/ 8(902) 341-5432
http://www.avito.ru/penza/komm
yi1. CoBxo3 Texuukym, | 09.07.2013 5500 000 200 EE LT ICR N M) 89063951179
m_magazin_sovhoz_tehnikum_1
187505972
yi. CoBx03-TexHHKYM, 1 11.01.2015 | 5150000 | 200 http://doki.i58.rw/ann/ 14660285 980-980, 30-28-28
57570, https://www.avito.ru/penza/kom
28 yi. CoBxo3-Texuukym, 1 11.03.2015 7500 000 200 30 e 89308948595
eschenie_svobodnogo_naznache
niya 200 m 526923157
yi. CoBxo3-TexHuKyM, 1 25.05.2015 5150000 200 http://bazarpnz.ru/ann/16929955/ 89063951179
yi. CoBxo3-TexHuKyM, 1 24.11.2015 4300 000 199,2 http://agi.i58.ru/ann/19586476 253-133
yi. CoBxo3-TexHuKyM, 1 13.01.2016 4000 000 199,2 http://agi.i58.ru/ann/20910049 253-133
Vin Erarmare, 1l 04.03.2013 7900 000 200 Litol m°“°P°13y é{fg'“’/am’/”‘g 215-250, 23-80-23
Vin Erarmare, 1l 20.05.2013 8 000 000 200 http://region.i58.ru/ann/6362608/ EO000;
8(903)3230600
Vin Exrarmare, i1l 02.07.2013 8 000 000 200 hitp://region.i58.ru/ann/6843750 | 00-600; %303 325 U
http://www.avito.ru/penza/komm
ercheskaya nedvizhimost/pomes
V. Cysoposs, 111a 09.09.2013 8000000 | 200 e e o he o e 89033230600
29 B -24,05% vorova ul 111 187742671
V. CyBopoBa, 111a 04.12.2013 6500 000 200 http://bazarpnz.ru/ann/8682540/ 89656324526
Vi C e, g 12.01.2015 7000 000 200 http://reglon.lS8(.)ru/ann/1467356 300-600; %303 323 06
Vi C e, g 22.05.2015 7000 000 200 http://reglon.158éru/ann/l689282 300-600; %303 323 06
Vin Erarmare, 1l 03.07.2015 | 6000000 200 http‘//’eg‘°“"58é“’/a“““7635 17 8903 323 06 00
Vi C e, g 24.11.2015 6000000 200 http://reglon.158éru/ann/2016645 300-600; E(S)C?OS 323 06
. Cymamar, 16 17.012013 | 55000000 | 6124 http://bazarpnz.rw/ann/5099389/ | 826! 332_?)55 Ty &=
. Cymamar, 16 19.032013 | 55000000 | 6124 http://bazarpnz.rw/ann/5693689/ | 20! 32(2)3%7]’ o
. Cymamar, 16 28052013 | 55000000 | 6124 hitp://bazarpnz.rw/ann/6457679/ | S0 332_?)55 Ty &=
. Cymamar, 16 22072013 | 60000000 | 6124 http://bazarpnz.rw/ann/7028905/ | 20! 332_?)55 Ty &=
. Cyrmamar, 1A 05.09.2013 | 60000000 | 6124 http://bazarpnz.rw/ann/7492210/ | 36! 32(2)3%7]’ o
“ . e, 1GEA 05122013 | 60000000 | 6124 » 0.09% | http://bazarpnzru/ann/86s9778/ | 086230 ’;]9 @l B0 5E
. Cymamar, 16 13.012015 | 60000000 | 6124 http://bazarpnz.ru/ann/14685338/ | 6! 322_2%7]’ o
. Cymamar, 16 12.032015 | 60000000 | 6124 http://bazarpnz.r/ann/15587149/ | 36! 32(2)3%7]’ o
. Cymamar, 16 25052015 | 60000000 | 6124 http://bazarpnz.rw/ann/16931393/ | 36! 32(2)3%7]’ o
. Cymamar, 16 06.07.2015 | 60000000 | 6124 http://bazarpnz.rw/ann/17671225/ | 20! 32(2)3%7]’ o
yi. CyBopoBa, 168a 24.11.2015 60 000 000 612,4 http://bazarpnz.ru/ann/20157316/ 8(961) 350-5571
yi. CyBopoBa, 168a 14.01.2016 60 000 000 612,4 http://bazarpnz.ru/ann/20920871/ 8(961) 350-5571
31 s Cmamae, 174 09.09.2013 3600 000 40 20 http://bazarpnz.rw/ann/7534029/ | 00828 ; 8-927-289-

0,00%

58-28




ya. Cysoposa, 174 12.01.2015 3600 000 40 http://bazarpnz.ru/ann/14668426/ 89272896362
ya. Cysoposa, 174 13.03.2015 3600 000 40 http://bazarpnz.ru/ann/15600430/ 89272896362
ya. Cysoposa, 174 20.05.2015 3600 000 40 http://bazarpnz.ru/ann/16847077/ 89272896362
. Cymamama, 2 26032013 | 160339420 | 36194 http://rostum.i58.rw/ann/5701178 *7(33?21)029927725 E
. Cymamama, 2 04092013 | 159977480 | 36194 http://skmg.i58.r/ann/6919212/ | 7 (8&;‘;_?323]3(;222’ 2=
77 (8412) 203-000, 25-
yi. CyBopoBa, 2 13.01.2015 159 894 234 | 36194 http://skmg.i58.ru/ann/6919212 84-83, +7-964-877-53-
20.28% 13 Okcana
32 28 ’ +7(8412) 203-000, 25-
yi. Cysopona, 2 13.03.2015 | 159894234 | 36194 http://skmg.i58.r/ann/6919212 | 84-83, +7-964-877-53-
13 Okcana
77 (8412) 203-000, 25-
yi. CyBopoBa, 2 20.05.2015 159 894 234 | 36194 http://skmg.i58.ru/ann/6919212 84-83, +7-964-877-53-
13 Okcana
. Cymamama, 2 02.07.2015 | 159894234 | 36194 hitp://skmg.i58.r/ann/6919212 | 7 (87‘3_?323]3(;222’ -
yi. Cypexas 17.01.2013 8500000 | 280 hitp://bazarpnz.ru/ann/5099276/ | 89273750711.250711
yi. Cypexas 15.07.2013 8500000 | 280 http://bazarpnz.ru/ann/6963129/ | 89273750711.250711
yi. Cypexas 05.09.2013 8500000 | 280 http://bazarpnz.ru/ann/7491440/ | 89273750711.250711
yi. Cypexas 12.01.2015 | 8500000 | 280 http://bazarpnz.ru/ann/ 14672740/ | 89033233640.303640
0,
33 yi. Cypexas 13.03.2015 | 8500000 | 280 34 0.00% 1 b /bazarpnz.ru/ann/15605916/ | 89033233640.303640
yi. Cypexas 25.052015 | 8500000 | 280 http://bazarpnz.ru/ann/16930961/ | 89033233640.303640
yi. Cypexas 06072015 | 8500000 | 280 http://bazarpnz.ru/ann/17676181/ | 89033233640.303640
yi. Cypexas 09.092015 | 8500000 | 280 http://bazarpnz.ru/ann/18833871/ | 89033233640.303640
yi. Cypexas 24112015 | 8500000 | 280 http://bazarpnz.ru/ann/20164526/ | 8 (902) 208-7131
http://penza.irr.ru/real-
estate/commercial-
yi. TamboBckas, 356 25.09.2013 60 000 000 1200 sale/offices/Ofis-1200-kv-m- 99_05&3?(’)33_85_09’
ofisnoe-zdanie-1-ya-liniya-
$339% advert276127004.html
Y 0]
o . e Gomeen, 366 22052015 | 65000000 | 1203 2 http://bazarpnz.r/ann/16887208/ | (8412 5]23'_%6]'33’ Fx
. e Gomeen, 366 02.07.2015 | 65000000 | 1203 http://bazarpnz.w/ann/17612772/ | (8412 %‘_%ﬁal Fx
. e Gomeen, 366 08.09.2015 | 65000000 | 1203 http://bazarpnz.r/ann/18810660/ | (8412 %‘_%ﬁal Fx
yi. Ypuukoro, 62 13.05.2013 1000 000 31,3 http://bazarpnz.ru/ann/6286924/ 299-211
yi. Ypuukoro, 62 02.07.2013 1250 000 31,4 25.00% http://bazarpnz.ru/ann/6847328/ 98-97-96
35 32 e
. Ve, (4 12.01.2015 1250000 | 31,4 hitp://bazarpnz.ru/ann/14672029/ 777'945’731'477’524'
. Ve, (4 23.11.2015 1250000 | 31,4 hitp://bazarpnz.ru/ann/20139243/ 7273 025231%1_0
29-70-88, 8-963-109-
s iy, 2 05122013 | 4250000 | 60,6 http://rostum.iS8.rw/ann/8540309 |  70-88, 20-87-17, 8-
963-109-87-17
s iy, 2 12012015 | 4250000 | 60,6 http://rostum.i58.rw/ann/9117993 494943’7?]' 363'109'
) 494949, 8-963-109-
ya. IImunra, 2 12.03.2015 4250000 60,6 ~ 0 http://rostum.i58.ru/ann/9117993 >
. w | s
yor. Ulwara, 2 24.052015 4000000 | 60,6 hitp://rostum.i5 83'“1/“""/ 1687620 1 963.109-64-08 ; 29-
64-08
https://www.avito.ru/penza/kom
yor. Ivmzara, 2 06.07.2015 4000 000 60 e hies e 89631096408

am_pomeschenie_po_ul._shmidt
a_ 601582945

CpOKax 3KCIIO3MLIUY, B CUIy (DaKTOpa CIIy4alHOCTH.

OOBEKTUBHO HEOOXOAUMO OTMETUTh, YTO OIPENEICHUE CPETHETO CPOKA, B TEUEHUE KOTOPOTO
00BEKT HaxXoJUuTCd B IMPOAaXXeE, OTHOCUTCIIBHO TCX WJIM HUHBIX 00BEKTOB KOMMCPYCCKOI'0O HAa3HAYCHMUA,
B YCIIOBHMSIX PBIHKAa HEIBM)KMMOCTH TI. lIeH3bl, mpencraBisercs KpailHe 3aTpyJHUTEIBHOM 3aJadei,
BBUJ1y OTCYTCTBHS 3/I0pPOBOI'O CIIpOCa M aI€KBATHOTO MPEUIOKEHHS] HA UMYILECTBO, IPEJICTABICHHOE
K IIpoaaxXe, a TaK:KEC OTCYTCTBUC HCO6XOHI/IMBIX PEKIIAaMHBIX )ICI\/’ICTBI/II\/’I, IMPOBOAMMBIX KOMITAHHAMU,
CIICHUAIM3UPYIOIIUXCA HA ITPOJAKE 00BEKTOB KOMMCPYCCKOT'O HA3HAYCHMU .
To €CTh, O6’BCKTBI, CXOKHEC [0 MHOTUM IapaMe€TpaM MOI'yT UMETh 3HAUUTCIIbHOC OTINYHC B

Ho, Tem He MeHee, B OOJIBIIMHCTBE CIIy4aeB, CPOK peaH3alUd OOBEKTOB KOMMEPYECKOTO
Ha3HAa4YCHUsI, HAYMWMHACTCA OT 3-6 MECAILICB MW 3aKaH4YMWBACTCSI HECKOJIBKHMMHU TOJaMHU. HOBTOMy
HUHAUKATUBHO MOXHO OTMETUTBH, 4YTO CpGHHI/II\/’I CPOK DOJKCHO3MOWH IJid BCEX THIIOB TOpFOBOI\/II 158
0o(hUCHON HEIBIKUMOCTH HAXOAUTCS Ha YpoBHE | TOzia, 4TO COOTBETCTBYET CpPEIHEMY 3HAYCHHIO
IOKa3aTesl HU3KOM JIMKBUIHOCTH, COTJIACHO TaOJIMIlE, ITOJArOTOBICHHOM Acconmanued Poccuiickux
0OaHKOB:




Ilokazarens TUKBUIHOCTH Bricokas Cpennsist Huzkas

ITpumepHbIl cpok 1-2 3-6 7-18
peanuzannu, Mec.

HaubGonee nukBUIHBIMM 0O0BEKTaMM SBISAIOTCA nomelleHuss ¢opmara  street-retail,
pacIoyIOKeHHbIE Ha TJIAaBHBIX YIHIAX ropoja, HeOosbimon miomanud (mo 100 kB.m.). Hammenee
JUKBUJIHBIMU SIBJISIIOTCS OOBEKTHI € OOJIbLION ILUIOIIAAbIO: TOProBbIE€ LIEHTPbHI, aAMHUHUCTPATUBHbBIC
KOpIyca pa3IMYHBIX YUYPEKICHUI, HEIBHKUMOCTb, PACIOJOKEHHAs B OTAAJIECHUM OT KPYIHBIX
TPAHCIIOPTHBIX MarucTpajiei ropoa.

Take MHTEepeCHO OTMETHUTbh, YTO U3 MPEACTaBICHHOW B Tabnuile UH(OPMALIUU CIEYET, YTO
npeolOnajaromniasi yacTb HEJIBUKUMOCTH C TEUEHHEM BpeMeHH CcHiKaeTcsi B LeHe (20 oObekToB).
Cpennee wu3meHeHue coctaBiseT mopsiaka -20%. Yacth He W3MEHsETCS B I1IeHe, JIMOO HWMeeT
HE3HauyuTellbHble KojeOaHus, B mpexaenax 5% (9 oObekToB). 7 OOBEKTOB HEIBUKUMOCTH,
IpeiaraeTcs Mo LeHe, OTINYAoIeNcs B OOJbIIYI0 CTOPOHY OT 3asBJICHHOM B Hayaie, 0ojiee ueM Ha
5%. B pe3ynpTare uccineqoBaHUsS TMOJOOHBIX OOBEKTOB, OBIJIO BBISICHEHO, YTO YacTh OOBEKTOB Ha
MOMEHT MepBOil Moauu 00bSABICHUS HAXOAWIUCh HA CTaUU YEPHOBOU OTHENKH (3 00bsBIEHUS), B
JanbHeleM ObUIM MPOU3BEAEHBbI OTAENOYHbIEe paboThl, B CBSI3U C 4eM, lieHa Obula yBeinnyeHa. B
OTHOIIEHUU 4 0OBEKTOB HEIBMKUMOCTH OUYEBUIHBIX MPUYNH, CBA3aHHBIX C YBEITUYEHUEM CTOMMOCTH
HE BBISBJICHO.




AHaJM3 pbIHKA apeH/Abl KOMMepPYeCKOo HeIBUKUMOCTH 10 COCTOSTHMIO Ha stHBapb 2016 roxa B
r. Ilensa
PBIHOK apeHpl KOMMEPUYECKON HEIBUKMMOCTH TAKXKE IMPETEpIiesl 3HAUYUTEIbHbIE H3MEHEHUS.
Hwxke wu3o00pakeHa IWHAMHKa W3MEHEHUS CpPETHEro 3HAYeHUs CTOMMOCTH | KB.M. apeH[pl
KOMMEpUYECKON HEABMKUMOCTH, 3a nepuo/ ¢ suBaps 2013 no susapb 2016 ronos.

617 674 634
518

AHE 13 SHB. 14 AHE. 15 SAHB.16

3a mepuon ¢ 2013 mo 2014 roma, CTOMMOCTH apeH/ibl KOMMEPYECKOM HEIBHKUMOCTU
U3MEHsIach He3HauUnTeNbHO, He npesbimas 10%. B nauane 2015 rona apeHiHble CTaBKU OCTaBATIUChH
MPUMEPHO Ha TOM JK€ YPOBHE, HO IO MOHSTHBIM IPHUYMHAM apeHIaTOpOB He MpHOaBiIsIOCH, a
Ha000pOoT, 00pa30BaJICs 3HAYUTEIBHBIN IeDUITUT apeHIATOPOB, T.K. SKOHOMUYECKUN KPU3UC BOIIIET B
aKTUBHYIO (ha3y M €ro MOCJIEACTBUS CTaIM OTpaKkaTbCsi Ha phIHKE apeHibl I. Ilenssl. IlosTomy k
Havany 2016 rosaa, cpeHsisi CTOUMOCTB apeH bl 1 kB.M. ynana noutu Ha 20%.

PaccmoTpuM 3HaUeHHUs yIeNbHBIX ITOKa3aTeslell CTOMMOCTH apeHAHOH IJIaThl, ¢ pa30MBKON 1O
nomemeHusm, 3a 2015-51i, a Taxoke Hadamo 2016 roios.

dopmar nomereHui Cpennsis apeHiHas CTaBka B Mecsll, py0./KB.M.
Street-retail (1-bIii 3TaX) 611
Street-retail (110k0J1b) 402
AJMUHUCTPATHBHOE 3/1aHHE 481
AJMUHHCTpAaTHUBHOE 3/1aHne (2-01 3TaX U BhIIIIE) 439

Takxke, Kak U B ClIy4ae C PbIHKOM KYILTU-IPOJA’Kd KOMMEPUYECKON HEABMKMMOCTH, B paMKax
MOATOTOBKH JAHHOTO 0030pa, aBTOP PELIni UCKIOYUTh U3 CIUCKA HEBUKUMOCTD, PACIOJIOKEHHYIO
B TOProBbiX/OM3HEC IeHTpax ropoja. CBsA3aHO 3TO € TEM, 4YTO B 3aBUCHUMOCTH OT KaXKJIOTO
KOHKpPETHOTO0 00bEKTa, YpOBEHb apeH/IHOM MOXET oTiauyaThes B 5-10 pas, a Takke CO CIIOKHOCTBIO
omnpeneseHus 00bEKTOB B pa3psijic UMEHHO TOPrOBBIX/OM3HEC IICHTPOB.

[IpencraBineHHass B OTKpPBITOM JOCTyne HHGOpMalMs, Kacaloolascs apeHIbl TOProBOi
HEJBM)XKMMOCTH B TOPrOBBIX LEHTPax, MO3BOJISIET YTBEP)KJaTh, YTO JAMANA30H 3HAYEHHUH B CpeJHEM
koJseosercs B mHTEpBasie oT 1000 mo 2000 py6uieii 3a 1 kB.M. Jyisi OOIBIIMHCTBA TOPTOBBIX IIEHTPOB.

Ho BaxxHO yuuThIBaTh JBa BakHbIX MOoMeHTa: 1. Haubosiee nukBuaHbIe ioniaau B Hauboliee
MPECTUKHBIX TOPTOBBIX IIEHTPAX BCEI/la 3aHATHI U OYepe]b Ha HUX TakKe cTaOuiIbHO uMmeercs. 2. B
Haumbojee TMPECTKHBIX TOPrOBBIX IEHTPax CYHIECTBYIOT CBOM OTHAENbl  apeHibl, JH10o
CHelHaM3UPOBAaHHbIEC YIPABISAIOIIME KOMIIAHWM, KOTOPHIM HET HEOOXOJMMOCTH BBIKJIAIbIBATH B
OTKPBITHIA JOCTYNl MHGPOpPMaLMI0O 00 HMEIOUIUMXCS BAaKAHTHBIX IUIOUIA/AX, T.K. HE MCIBITHIBAIOT
mpoOJIeM ¢ apeHIaTopamH.

Taxxe, B oTHomeHnu TLI, HEO6X0AMMO BBIIEIATH B OJIHY KATETOPHUIO MOJTHOLEHHBIE OTAEbI U
T.H. "ocTpoBa", T.K. CTOUMOCTb, B pacyeTe Ha |1 KB.M. y "0CTpOBOB" MOXKET JOXOAUTH A0 6-8 ThHIC. pyO.
B Mecsn, B kpynHedmux TL[ ropona. SlkopHbeie apeHIaTOpbl B CBOIO OYepeah HA000POT HUMEIOT
CYLIECTBEHHBIH JTUCKOHT OT CpeJHEH LIeHbl, YCTAaHOBJEHHOW apeHjaojareneM i OOBIYHBIX
Mara3uHoB, T.K. 3aHUMAIOT 3HAYUTENIbHYIO TuI01a1b. CTOUMOCTH apeH bl OJJTHOIO KBAJApaTHOTO METpa
B TMOJTHOIICHHBIX OTJEJax, M0 UMEIOMUMCS TaHHbIM, He mpeBbimaet 5000 pyo. B Mecsi. B Toprosbeix
LEHTPAX, UCIBITHIBAIOIINX NePUIUT apeHIaTOPOB, CTOUMOCTb apEH/Ibl MOXKET OIYCKaThCs IO YPOBHS
300-400 3a 1 kB.M.

[lopaBinsroniee KOJWYECTBO MPEUIOKEHUN apeHIbl MPUXOIUTCS Ha moMeuleHus Qopmara
street-retail (1-b1if 3TaX), a TaKKe aAMUHUCTPAaTUBHBIE 31aHus (1-bIi 3TaXK), 0K0JI0 66%.




BI, TII, TOL, TK,
TP (2-o0if 312K H BI1, T1I, TOLI. TK. TP
BBIIE); 3,.96% (uoxons); 1,.59%
BI, TIT, TOLI, TK,
TP ;12,02%
Street-retail (1-p1it
3TaK); 36,06%
AMHHHCTPaTHBHOE
30aHHe (2-0i 3TaX H
BhIE); 12.15%
Street-retail
(uoxomns); 2,11%
ANMHHHCTPaTHBHOE
31anue; 29.85% Street-retail (2-oif 3Tax);
2,.25%

99% mnpencTaBIeHHBIX HAa PHIHOK OOBEKTOB, TpemocraBisercs B apenay ot 200 mo 2000
pyOmeii 3a 1 kB.M.

Jlnamna3oH apeHIHbIX CTaBOK Kon-Bo 00bekTOB, MIT. Koz1-50 06pexTo B Y-tiom
BBIPQKEHHUH OT O0IIEro YHcia
200-300 50 6,61%
300-400 125 16,51%
400-500 150 19,82%
500-600 155 20,48%
600-700 109 14,40%
700-800 54 7,13%
800-900 48 6,34%
900-1000 15 1,98%
Csgriizze 1000 51 6,74%

Bbonee 70% npuxoautcs Ha quana3oH apeHaHbIX cTaBok 300-700 pybmei.

BepxHsis 1uraHka mpeicTaBIeHHOTO AMANa30Ha OTHOCUTCS K HEABIKUMOCTH, PACIIOI0KEHHOM
Ha MEpBBIX ATa)kax TOPIrOBBIX LIEHTPOB Iropoja, a TaKXke, K HeABMXKHUMOcTU (opmara street-retail,
PacIooKeHHON Ha MEHTPAIBHBIX YIIUIAX TOPO/a, B MECTaX MAaKCUMAIIbHOTO CKOTUICHHS JIFO/ICH.

B oTHOmIEHNH HEABIKUMOCTH O(GUCHOTO HAa3HAYCHUS MHTEPBAJI 3HAYCHUH YPOBHS apeHIHOM
CTaBKH TOpa3o yXe, 4eM y ToproBoil. OCHOBHOE KOJMYECTBO TPEIOKEHHA BapbUPyeTCs B
nuanazone 300-600 pyOneit 3a 1 kB.M. MakcumanbHoe 3Hadenue, paBHoe 1300 pyOneit
3aduxcupoano B Bl "Plaza", na nepBom staxe. Takxke BbICOKHE apeHAHbIE CTAaBKU 3a(UKCHPOBAHbI
B 3JIaHHUAX, ITOCTPOCHHBIX OTHOCHTEIBHO HENaBHO, WMEIOMIMX BBICOKHHA KJacC KadecTBa,
OTHOCHTEIIFHO OOJIBIIMHCTBA MPEUIOKEHH, Ha PhIHKE Topoa. MUHUMAabHBIE 3HAUYSHHSI OTHOCSTCS
K TIOMEIICHUSIM, PACIOJIOKEHHBIM Ha BEPXHUX 3Ta)KaX aJJMHHHUCTPATUBHBIX 3JaHUH COBETCKHUX T'OJIOB
MOCTPOHKH, MMEIONINX YAOBJICTBOPUTEILHOE COCTOSIHAE, OTCYTCTBHE, JHOO HE3HAYHTEIbHOE
KOJIMYECTBO MapKOBOYHBIX MECT, HEAOCTATOYHAsI 00ECIIEYeHHOCTh HHKEHEPHBIMU KOMMYHUKAIHSIMH
U T.0. B TOMOOHBIX MOMEIIEHUSX YPOBEHb apeHIbl Haxoautcs Ha ypoBHe 200-250 pyoOueir 3a
KBaJIpaTHBIA METP.

Jlaee paccMOTpHUM HEIBMKMMOCTh TOPrOBOTO Ha3HaUYeHUsI, MeroIe gopmart "street-retail",
pacIioyio’keHHasi Ha TIePBBIX ATaKaX JKUIIBIX JOMOB, a TAK)Xe BXOANIAsl B COCTAB €MHOTO KOMILUIEKCA
AHAJIOTHYHBIX ToMereHnid. CTOMMOCTh MOJOOHBIX MOMENICHHH B OCHOBHOM IPEIOCTABIISACTCS IO
nene 500-1000 py6. 3a 1 xB.M. Ho kak u Be3ae BCTpPEHAIOTCS MCKIIIOUEHHS, MaKCHMalbHas IIE€HA

3adukcupoBana Ha ypoBHe 2000 pyOiieid.




Hwxe mnpuBeneHbl cpelHHE 3HAYEHUs] APEHIIHBIX CTABOK, B 3aBUCHUMOCTH OT Ha3HA4YCHUS
HOMEIIEH M.

Hasnauenue momernieHmit ApeHHas cTaBKa B Mecsll, py0./KB.M.
Oducer 447
Toprosius 712
CBoOoHOTrO Ha3HAYCHUS 544

HOI[BOI[fI HUTOTH, XOUYCTCA CACTIATh HEKOTOPLIC BBIBO/JbI, IMOJIYYCHHBIC ITPU aHAJIN3C 00BEKTOB
KOMMCPUYCCKOI0 HAa3HAUCHHUA, a TAKXKE B XOJC O6HICHI/I$I C BJIaacJabLlaMH HpOHaBaCMOﬁ/CHaBaCMOﬁ
HEABMXXUMOCTU

o B 2016 rony npoaomKkuTcs CHUKEHHUE LIEH Ha KOMMEPYECKYI0 HEIBUKUMOCTb, PABHO
KaK M Ha apeHny.
o Peanuzanuss oOBbEKTOB 3aTpynHSETCS, B CBSA3M C HEAOCTATOUYHBIMHM pPEKIaMHBIMU

)ICI\/’ICTBI/U[MI/I, HaITpaBJICHHBIMHW Ha MNPOJAXKY UMYIICCTBA, a TAKIKC B CBA3U C CY6’BCKTI/IBHBIM MHCHHUEM
BJIAZICJIBICB UMYIICCTBA, B OTHOIICHUHY CTOMMOCTHU UMYILICCTBA.

L O6’BCKTBI, BBICTABJICHHBIC Ha IMPOAaXy, O4YC€Hb 4aCTO UMCIOT pa3jIMdYHYy0O CTOUMOCTD, B
3aBUCHMOCTH OT KOMIIaHHUH, HOHaBIHCI\/’I 00BsBIICHHE.

° CraBka KanuTaIU3aluy i1 00BEKTOB 0(PHMCHOTO HA3HAYEHUS HAXOJUTCS Ha YPOBHE 6-
10%, ToproBoro 9-13%, cBo6oanor0 Ha3HAYeHUS 8-12%.

J [Tonasinsroniee 60IBIIUHCTBO O0BEKTOB KOMMEPUYECKOTO Ha3HAUEHHUS, PACIIOJIOKEHHBIX
B I. [len3a, 00naatoT HU3KOM JIMKBUIHOCTBIO, T.€. TPEOYIOT 3HAUUTEIILHOIO CPOKA IKCIIO3ULIUH.

B o06mem u 11e510M, 0 CpaBHEHUIO € MPOLUIBIM I'OJJOM, PpIHOK KOMMEPYECKOW HEIBUKUMOCTHU
CWJIBHO «IIpoceil». PhIHOYHbIE OTHOIIEHMS] HE PAa3BUBAIOTCS, MH(OpPMALMs O MPOBEACHHBIX CIIENIKaX
TaKKe, KaK U paHblle, HOCUT 3aKPBITBIA XapakTep, MPOJABILbl HE CUIBHO 033a4MBAarOTCSI BOIIPOCAMU
IIOATOTOBKHU 00BEKTOB K MpoaaxXe, paBHO KaK U CIICHUATIUCTBI, 3aHUMAIOIIUECA UX HpOHa)KCI\/’I.

Brickazate cBom MMOXKECJIIaHuA, KPHUTHKY MOXHO HCEIOCPECACTBCHHO aBTOPY MAaHHOI'O
WCCIeIOBaHUs, TMPAKTUKYIOIMEMY OIeHIuKY, BopdomomeeBy Ceprero BmamumupoBudy, 110
AJIEKTPOHHOMU nouTe — wmw2@mail.ru, 1160 no tenedony +7(927)3722331.




